Tiszavasvári Város Önkormányzata

Képviselő-testületének

258/2014. (XI.27.) Kt. számú 

határozata

A Tiszavasvári, Garami u. 1/A. sz. alatti önkormányzati ingatlan értékesítéséről
Tiszavasvári Város Önkormányzata Képviselő-testülete a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 107.§-ban, valamint az önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 32/2012. (XI.30.) önkormányzati rendelet 9.§ (1) bekezdés p./ pontjában foglalt hatáskörében eljárva az alábbi határozatot hozza:

1. A Képviselő-testületnek szándékában áll értékesíteni a Tiszavasvári Város Önkormányzata tulajdonát képező tiszavasvári 2856/1 helyrajzi számú, valóságban Tiszavasvári, Garami u. 1/A. sz. alatti „konditerem” megnevezésű ingatlant Pál József 4450 Tiszalök, Váci M. u. 5. sz. alatt lakó egyéni vállalkozó részére a határozat mellékletében lévő adásvételi szerződés szerint. Az adásvételi szerződés megkötésére abban az esetben kerülhet sor, amennyiben a Magyar Állam nem él elővásárlási jogával.

2. Az ingatlan eladási ára: 6.000.000 Ft. 

3. Felkéri a polgármestert, hogy 
· tájékoztassa a kérelmezőt a Képviselő-testület döntéséről,

· kérje ki a Magyar Állam fenti ingatlanra vonatkozó elővásárlási jogával kapcsolatos nyilatkozatát.

4. Felhatalmazza a polgármestert, hogy az adásvételi-szerződést az Önkormányzat képviseletében írja alá, amennyiben a Magyar Állam nem él elővásárlási jogával.

Határidő: azonnal, esedékességkor


Felelős: Dr. Fülöp Erik polgármester

Dr. Fülöp Erik 
Bundáné Badics Ildikó


polgármester 
jegyző

258/2014. (XI.27.) Kt. számú határozat melléklete

INGATLAN ADÁSVÉTELI SZERZŐDÉS

Amely létrejött egyrészről Tiszavasvári Város Önkormányzata (statisztikai számjele: 15732468-8411-321-15, törzskönyvi azonosító szám: 732462, adószám: 15732468-2-15, képviseli: Dr. Fülöp Erik polgármester) 4440 Tiszavasvári, Városháza tér 4. sz., mint eladó, másrészről Pál József (szn. Pál József sz: …, an: …, szig: …, adószám: …, egyéni vállalkozói nyilvántartásban nyilvántartási száma: …, statisztikai számjel: …, vállalkozói nyilvántartásba vételről igazolás ügyszáma …, iktatószáma: … 4450 Tiszalök, Váci Mihály u. 5. sz. alatti székhelyű egyéni vállalkozó, mint vevő között alulírott napon és helyen az alábbi feltételekkel:

1./
Eladó kijelenti, hogy tulajdonát képezi 1/1 arányban a tiszavasvári 2856/1 hrsz-ú, 510 m2 területű, kivett konditerem és udvar megnevezésű ingatlan, mely az ingatlan nyilvántartás szerint Tiszavasvári, Garami Ernő u. 1/A. sz. alatt található.

Eladó szavatosságot vállal a jelen pontban körülírt ingatlan per-, teher- és igénymentességéért.

2./
Eladó eladja vevőnek az 1./ pontban körülírt ingatlant 1/1 arányban, megtekintett állapotban azzal, hogy eladó a vételár maradéktalan kiegyenlítéséig tulajdonjogát fenntartja. Vevő megveszi eladótól ezen ingatlant 1/1 arányban, megtekintett állapotban, tudomásul véve azt a körülményt, hogy eladó a vételár maradéktalan kiegyenlítéséig tulajdonjogát fenntartja. 

Eladó kijelenti, hogy jelen szerződés aláírása előtt tájékoztatta vevőt arról a körülményről, hogy az ingatlan területe a valóságban az ingatlan nyilvántartásban szereplő 510 m2 helyett 470 m2. Az ingatlan területének különbsége abból adódik, hogy a tiszavasvári 2861 hrsz-ú ingatlan felőli kerítés, illetve melléképület egy része – kitűzési vázrajz szerint – nem a nyilvántartás szerinti telekhatáron van, a kerítés illetve a melléképület egy része átnyúlik a tiszavasvári 2856/1 hrsz-ú ingatlanra, ebből adódóan a tiszavasvári 2856/1 hrsz-ú ingatlan területe 36 m2-el kisebb az ingatlan nyilvántartásban szereplő területnél. 

Eladó tájékozatja vevőt arról is, hogy az adásvétel tárgyát képező ingatlanban a fűtésrendszer (2 db. kazán, radiátorok) hibás, működésképtelen, továbbá a konditerem fölötti részen a födémszerkezetet meg kell erősíteni. 

Vevő kijelenti hogy fenti tájékoztatást megértette, tudomásul vette és ezen körülmény figyelembevételével kívánja megvásárolni a tiszavasvári 2856/1 hrsz-ú ingatlan 1/1 tulajdoni hányadát. 

Szerződő felek megállapodnak abban hogy adásvétel tárgyát képező 1. pontban körülírt ingatlannak az ingatlan nyilvántartás szerinti területe birtokba vételével kapcsolatosan Pál József vevő saját költségén és saját kockázatára jogosult eljárni. Amennyiben az ingatlan nyilvántartás szerinti területet bármi okból Pál József vevő nem tudná vagy nem kívánná birtokba venni, ezzel kapcsolatosan semmilyen igényt nem érvényesíthet Tiszavasvári Város Önkormányzata eladóval szemben. Pál József vevő kifejezetten lemond arról a jogáról, hogy a jelen pontban körülírt terület különbséggel kapcsolatosan bármiféle igényt érvényesítsen Tiszavasvári Város Önkormányzata eladóval szemben.

3./
Szerződő felek az 1./ pontban körülírt ingatlan 1/1 tulajdoni hányadának vételárát közösen összesen 6.000.000 forint azaz hatmillió forint összegben állapítják meg, mely vételár áfát nem tartalmaz.

A fenti vételár megfizetése az alábbiak szerint esedékes:

Vevő jelen szerződés aláírása napján a kötelezettségvállalás megerősítéseként megfizet eladó részére átutalással összesen 600.000,- Ft, azaz: hatszázezer forint összeget foglaló címén, eladó OTP Banknál vezetett 11744144-15404761. sz. pénzintézeti számlájára.
Szerződő felek kijelentik, hogy a foglalóra vonatkozó Ptk. rendelkezéseket ismerik, tudomással bírnak arról felek, hogy ha a szerződést teljesítik, a tartozás a foglaló összegével csökken. Ha a szerződés teljesítése olyan okból hiúsul meg, amelyért egyik fél sem felelős, vagy mindkét fél felelős a foglaló visszajár. A teljesítés meghiúsulásáért felelős fél az adott foglalót elveszti, a kapott foglalót kétszeresen köteles visszatéríteni. A foglaló elvesztése vagy kétszeres visszatérítése a szerződésszegés következményei alól nem mentesít. A kártérítés összege a foglaló összegével csökken. A túlozott mértékű foglaló összegét a kötelezett kérelmére a bíróság mérsékelheti. 

Vevő jelen szerződés aláírásától számított legkésőbb 90 napon belül megfizet eladónak további 2.400.000 forint azaz kétmillió-négyszázezer forint összeget átutalással, eladó fent megjelölt pénzintézeti számlájára.
A vételárból fennmaradó 3.000.000,- Ft azaz hárommillió forint vételárrészt vevő a Tiszavasvári Takarékszövetkezettől igényelt pénzintézeti hitelből fizeti meg eladó részére maradéktalanul legkésőbb jelen szerződés aláírásától számított 90 napon belül, eladó fent megjelölt pénzintézeti számlájára.

4./
Eladó a tulajdonjogát fenntartja, de jelen szerződés aláírásával eladó feltétlen és visszavonhatatlan kötelezettséget vállal a tulajdonjog átruházó nyilatkozat (bejegyzési engedély) és a tulajdonjog bejegyzési kérelem kiadására, a teljes vételár maradéktalan megfizetésének igazolásával egyidejűleg.

Az ingatlan-nyilvántartásról szóló 1997. évi CXLI tv. 47/A § (1) bek. b) pontja alapján eladó és vevők kérik a tulajdonjog bejegyzésére irányuló eljárást, illetve a beadvány elintézését, a tulajdonjog bejegyzési engedély benyújtásáig, legfeljebb az adásvételi szerződés ingatlanügyi hatósági benyújtásától számított 6 hónapos határidő elteltéig függőben tartani. 

5./
Eladó a vételár maradéktalan megfizetését követően külön nyilatkozattal adja vevő részére feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulását ahhoz, hogy vevő tulajdonjoga vétel jogcímén az ingatlan nyilvántartásba bejegyzésre kerüljön 1/1 arányban az 1. pontban körülírt ingatlanra. 

6./ Eladó a teljes vételár maradéktalan megfizetésének napján köteles vevő birtokába adni az 1. pontban körülírt ingatlant. Vevő általi birtokbavételig a fenti ingatlan használatával kapcsolatos költségek eladót, míg a vevő általi birtokbavételtől ezen költségek vevőt terhelik.

Szerződő felek megállapodnak abban, hogy az 1996. évi LXXXV. tv. szerinti ingatlan-nyilvántartási eljárási, igazgatási szolgáltatási díjat – 6.600,- Ft – vevő fizeti meg a földhivatal részére. Jelen szerződéssel kapcsolatban felmerülő valamennyi költség - így különösen a visszterhes vagyonátruházási illeték, ügyvédi munkadíj - megfizetése vevőt terheli. 

7./
Vevő kijelenti, hogy a fenti ingatlan tulajdonjogát a vonatkozó jogszabályok figyelembevételével megszerezheti. Vevő mint tulajdonjogot szerző fél kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem ütközik szerzési korlátozásba.

Eladó kijelenti, hogy a jelen szerződés tárgyát képező ingatlan egyéb jogügyletben lekötve nincs. Eladó szavatol a vevő tulajdonszerzésekor az ingatlan per-, teher- és igénymentességéért, valamint azért, hogy harmadik személynek nincs olyan joga, mely vevő tulajdonszerzését akadályozná, vagy gátolná. Eladó szavatol továbbá azért is, hogy a fenti ingatlannal kapcsolatban lejárt közmű tartozás nem áll fenn.  

8./ 
A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. tv. 14 § (2) bek. alapján az 1. pontban körülírt ingatlan – mint helyi önkormányzat tulajdonában lévő ingatlan – értékesítése esetén az államot minden más  jogosultat   megelőző   elővásárlási  jog   illeti  meg.   Az elővásárlási jog tekintetében a Magyar Nemzeti Vagyonkezelő Zrt. jogosult nyilatkozni a szerződés részére való megküldésétől számított  35  napon  belül.  A  határidő   elmulasztása   jogvesztő.  A   2011. évi  CXCVI. tv. 15 § rendelkezései szerint a törvény rendelkezéseibe ütköző szerződés, más jogügylet vagy rendelkezés semmis.

Jelen szerződés egy eredeti példányát eladó küldi meg a szerződés aláírását követően haladéktalanul a Magyar Államot képviselő MNV Zrt. részére az elővételi joggal kapcsolatban.

9./
Az épületek energetikai jellemzőinek tanúsításáról szóló 176/2008. (VI.30) Korm. rendelet szerint energia tanúsítvány készítése szükséges, az energia tanúsítványt az 1. pontban körülírt ingatlan tulajdonosa átadta vevő részére, mely energia tanúsítványt vevő átvett eladótól, a tanúsítvány azonosító kódja: HET-00207490.
10./
Tiszavasvári Város Önkormányzata kijelenti, hogy Tiszavasvári Város Önkormányzata Képviselő-testülete a mellékelt 59/2014. (II.20) Kt. sz. határozatával döntött az 1. pontban körülírt ingatlan eladásáról, és felhatalmazta Dr. Fülöp Erik polgármestert jelen szerződés aláírására.

11./ 
Jelen szerződés aláírásával szerződő felek a fenti szerződés elkészítésére, ellenjegyzésére, a tulajdonjog fenntartással való eladás tényének bejegyzésével kapcsolatos, valamint a vevő tulajdonjog változás átvezetésével kapcsolatos földhivatal előtti eljárásban illetve a 2011 évi CXCVI tv. 14 § (2) bek-ben körülírt Magyar Államot megillető elővételi jog gyakorlásával kapcsolatos eljárásban képviseletük ellátására a Dr. Vaskó Ügyvédi Iroda 4400 Nyíregyháza, Korányi F. u. 12. (ügyintéző. Dr. Vaskó László ügyvéd) részére adnak megbízást és meghatalmazást.

Alulírott szerződő felek fenti szerződést elolvastuk, tartalmát közösen értelmeztük, azt akaratunkkal mindenben megegyezőnek találva jóváhagyólag aláírtuk.

Tiszavasvári, 2014. ………………… ………. 

------------------------------------------------------          -----------------------------------------   

                Tiszavasvári Város Önkormányzata 
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                        Dr. Fülöp Erik polgármester 
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Ellenjegyzem:
Tiszavasvári, 2014. ……………………… …... 
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