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Az Uj Magyarorszag Vidékfejlesztési Program LEADER palyazati felhivasa ,Vallalkozas alapu fejlesztés”
jogcimének keretén belll lehetéség nyilt a Varosi Strandflirdé kérmedence lefedésének, téliesitésének
megvalositasara.

A REALTERV Mémdki Kft. altal készitett koncepcioban megallapitasra kerlilt, hogy a latogatottsag ndvelése
érdekében indokolt még legalabb 1 termalmedence, valamint az Uszasoktatas miatt sziikséges egy nyitott és egy
fedett tanmedence megépitése. A téli hasznalat lehetdségének megteremtése érdekében szlikséges a jelenlegi
terméalmedence és az egyik gyermekmedence lefedése és korbeépitése, szauna-masszazs-pihend és wellness-
részleg kialakitasa, irodak és szolgaltatd helyiségek kialakitasa, kapcsolddva a korabban emlitett fedett
tanmedencével. A Képvisel6-testlilet a strandfejlesztési munkakat Gtemezni kivanja a koltségek optimalizalasa
érdekében. Tobb dtem( megvaldsitast tiizott ki a Képviselbtestiilet célként. Sor keriilhet a nyitott tanmedence, az
améba formaju termalmedence, valamint a gyermekpancsol6 megépitése; az Uj medencék gépészeti elemei; Uj kut
furasa; a tereprendezés, feltdltés; térburkolat készitése a meglévé és Uj medencék koré, és kdzé. Jelenlegi
modositas célja a meglévd, jelenlegi termalmedence lefedése és korbeépitése, illetve kiilsé befekteté esetén
kereskedelmi szallashely is létesithetd lenne, tobbszintes kialakitasban.

Mindezen fejlesztések megvaldsithatosaga érdekében, a telepllés Onkormanyzata a hatélyos Helyi Epitési
Szabalyzat (tovabbiakban HESZ) 27.§ /7/ bekezdésében foglalt tablazat épitménymagassag értékét kivanja
modositani. A modositas soran olyan épitészeti kornyezetet kivannak kialakitani, melynél a jelenlegi szabalyozas
mar nem megfeleld, és a 6,0 m-es érték, 10,0 m-es értékre torténé emelését igényli.

Mindezek alapjan a Varos Onkormanyzata kezdeményezte a telepiilésrendezési terv modositasat. Ez a médositas
a Helyi Epitési Szabalyzat médositasat igényli, a teleplilésszerkezeti tervet, és annak leirasat, illetve szabalyozasi
tervet nem érint.

A teleplilésrendezési eszkdz modositasa esetén a 9/A. § szerinti esetekben — roviditett — véleményezési
eljarasrendet tesz lehetévé. A véleményezési eljaras egy lépcséssé valhat, — és a 9.§ (2) b. szerinti, 15
munkanapon belili irasos tajékoztatassal — vagyis a 9 § (3) szakasz szerinti 22 napos véleményezés elhagyhatd,
ha a mddositas nem érinti a teleplilés:

a) fé infrastruktra halézatat,

b) alapveté zoldfellileti rendszerét,
c) védett természeti értékeit,
d)
€)

a kulturalis érokség védelmét,

nem noveli felhasznalasi intenzitasat,
g)tertilet-felhasznalasi valtozast nem jelent,
h) a véleményezés Etv. 9. §. (2) b) szerinti elsd véleményezési lépcsbjében részletesen kidolgozasra kerll
és véleményeztetése megtortént,

gy alakult ki egyrészrol egy épittetdi igény, a hivatkozott jogszabalyhelyek médositasara.
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A telepiilés jelenleg érvényes telepiilésrendezési eszkozeit:

- 132/2004. (VI.22.) KT.sz. hatarozattal jovahagyott telepllésszerkezeti tervet és leirast,

- 11/2004. (V1.23.) KT sz. rendelettel jovahagyott szabalyozasi tervet és helyi épitési szabalyzatot,
a VAROS-TEAMPANNON KFT. készitette.

A tervek digitalis alapon — allami alapadatok felhasznalasaval — készliltek.

Tiszavasvari Varos Onkormanyzata a 84/2011. (IV.14.) KT. sz. hatarozataval dontott a telepiilésrendezési
eszkdzOk modositasardl. A tervezési feladattal a Nyirségterv Kft. bizta meg.

A telepiilésrendezési terv modositasa az alabbiak szerint épiil fel:
A bevezetés mely a médositas szikségszeriiségét, jogszabalyi feltételeket tartalmazza.

A |. fejezet a tervezett modositas céljat tartalmazza.
A ll. fejezet tartalmazza a tervezett modositas hatasat az épitett és telepulési kdrnyezetre.
A lll. fejezet tartalmazza a Helyi Epitési Szabalyzat modositasa.

A tervezett médositas nem érinti:
» atelepilés elfogadott telepiilésfejlesztési koncepciojat,
» atelepllésszerkezeti tervet a hozza tartozo leirast,
» szabalyozasi tervet.

Tiszavasvari Varos Onkormanyzat Képviselotestiilete képviselé-testilleti hatarozattal fogadta el a Varos fejlesztési
koncepcidjat, amely az Orszagos Terlletfejlesztési Koncepcidval 6sszhangban keriilt meghatarozasra. Jelen
tervdokumentacioban megfogalmazott fejlesztési elképzelések illetve szabalyozasi elemek a teleplilésfejlesztési
koncepcié céljainak elésegitését szolgaljak, a terv elhatarozésai szervesen illeszkednek a teleplilésfejlesztési
koncepcidban rogzitett f6 fejlesztési célkitlizésekhez.

Mindezek alapjan, a telepiilésfejlesztési koncepcioban megfogalmazott fejlesztési elképzelések
modositasara nem volt sziikség.
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I. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

HELYI EPIiTESI SZABALYZAT MODOSITASA

Tiszavasvari Varos Onkormanyzata
Képviseld Testiilete
.12011(........)szdmlarendelete
A Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasarol

Tiszavasvari Varos Képviseld-testiilete

Tiszavasvari Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testillete az épitett kdmyezet alakitasarol és védelmérdl szol6
1997. évi LXXVIIL. torvény 7. § (3) bekezdés c) pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan, a helyi dnkormanyzatokrol
sz0l6 1990. évi LXV. térvény 16. § (1) bekezdésében meghatérozott feladatkorében eljarva, az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl sz6ld 1997. évi LXXVIII. térvény 9. §-ban biztositott véleményezési jogkdrében eljard
allamigazgatasi szervek és egyéb érdekeltek, a 10. § (3) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében
eliard onkormanyzatok, az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szoldé 2/2005. (I. 11.)
Kormanyrendelet 3. szamu mellékletében meghatarozott, a kdrnyezet védelméért felelés szervek, valamint az
épitésiigyi és épitésfelligyeleti hatdsagok kijelolésérdl és mikodési feltételeirdl szold 343/2006. (XII. 23.)
Kormanyrendelet 2. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljard elséfoku épitéstigyi hatosag,
valamint véleményezési joggal megkeresett szervek', &s Tiszavasvari Varos Onkormanyzata Képvisel6-testillete
szervezeti és mikodési szabalyzatarol szol6 22/2010. (X. 29.) 6nkormanyzati rendelet 21. § (2) bekezdésében,
illetve a 2.sz. melleklet 2.45. pontja és 3.sz. melléklet 3.4.sz. pontja altal biztositott véleményezesi jogkdrében
eljaré Pénzlgyi illetve Ugyrendi és Jogi Bizottsag véleményének kikérésével a kdvetkezbket rendeli el:

1§. (1) )
Hatalyat veszti Tiszavasvari Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 11/2004.(V1.23.) szamu
rendeletének 27.§ (6) bekezdése.

Strand teriilete (Kst)
27.8.

"l A teriilet strand és flrdélétesitmények elhelyezésére szolgal.
12/ A strand terlleten:
- a strand kiszolgalo épiiletei,
- a terlletet hasznaldk ellatasat szolgald vendéglato, kereskedelmi és szolgaltatd létesitmények

helyezhetdk el.
13/ A strand beépitését ugy kell megoldani, hogy a strandolasi funkcid és az ellatasi funkcio terlletileg
elvalasztasra keruljon.
14/ Uj strand kialakitasa, strandépillet atépitése, felljitasa esetén a tervezett funkciénak megfeleléen az
OTEK 42.§. alapjan a parkolast &s a megfeleld szocialis kiszolgalé épiileteket biztositani kell.
15/ Az dvezet épitési telke teljes kozmdivesitettség esetén épithetd be.
16/ Az épitési dvezet terilletén Uj éplilet vagy jelentds atépités csak az épitészeti kdvetelményeket tisztazo

elvi épitési engedélyezési tervdokumentacio alapjan lehetséges, melyet a Terileti tervtanaccsal
véleményeztetni kell.

1A véleményezési joggal rendelkezé megkeresett szervek (megkereséskori elnevezéssel): Hajd(-Bihar Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi Hivatal; Felsd-
Tisza-vidéki Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizlgyi Felligyeldség; Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Népegészségigyi
Szakigazgatasi Szerv; Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Katasztrofavedelmi Igazgatosag; Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Kdzlekedési
Felligyeldség; Nemzeti Kozlekedési Hatosdg Masodfoku Hatdsagi Fdosztaly; Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Kulturdlis Orokségvédelmi Iroda;
Hortobagyi Nemzeti Park lgazgatdsaga; Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Féldhivatal; HajdU-Bihar Megyei Kormanyhivatal Erdészeti
Igazgatoséaga; Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal FoldmUveléstigyi lgazgatosaga; Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Novény-és
Talajvédelmi Igazgatosag; Miskolci Banyakapitanysag; Honvédelmi Minisztérium Honvéd Hadmiiveleti Csoportféndkség; Nemzeti Média és Hirkozlési
Hatosag Debreceni Igazgatosag; Léglgyi Hivatal; Sz.-Sz.-B. Megyei Onkormanyzat ; Tiszavasvari Varos Jegyzéje, mint I. foku épitésiigyi hatosag; Tiszalok
Varos Onkormanyzata; Hajdunanas Varos Onkormanyzata; Hajdudorog Varos Onkormanyzata; Polgar Varos Onkormanyzata; Nagycserkesz Kozség
Onkormanyzata; Tiszadob Kozség Onkormanyzata; Ujtikos K6zség Onkormanyzata; Szorgalmatos Kézség Onkormanyzata
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17l Az Ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazando legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb
beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét - a beépitési mod fliggvényében - a kdvetkezd
tablazat és az SZT.1 tervlap egyittes alkalmazasaval kell meghatarozni:

Ovezeli | beépitési legnagyobb legkisebb | legkisebb kdtelezd legnagyobb
jele madja megengedett kialakithatd ZOldfelUilet megengedett Iegn?fnygﬁz?]]:gssns%ec;ett
beépités mértcke | teriliete métcke | santterlieimutatgia® | P oY 1agassag
% m? % méfm? m
Kst sz 20 10.000 60 04 60105 M

SZ - szabadonalld

*

28.
ZARO RENDELKEZESEK

Ez a rendelet a kihirdetést kdvetd napon 1ép hatalyba.

E rendelet a hatalybalépés napjatdl iktatott Uj Ggyekben kell alkalmazni.

Tiszavasvari, 2011. év..................... ho........ nap

Polgarmester

Kihirdetési zaradék: Ez a rendelet 2011................

P.H.

- az 0sszes bruttd szintterulet és a telekterilet hdnyadosanak maximuma

kihirdetve.

Jegyzd

Jegyzd

L. A mddositasa dnkormanyzati dontés alapjan.
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I1. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1. VAROSRENDEZES

Tiszavasvari Varos Onkormanyzata 84/2011. (IV.14.) KT. sz hatarozataval dontodtt Tiszavasvari Varos
Szabalyozasi Terveinek és Helyi Epitési Szabalyzatanak jévahagyasardl szold 11/2004. (V1.23.) KT.sz. rendelet
médositasanak, az ,Epitett kdrmnyezet alakitasarol és védelmérdl” sz6l tobbszor modositott 1997. évi LXXVIIL. tv.
9.§A pontja roviditett eljarasi rend alapjan torténé elkészitésérdl.

A modositasok Tiszavasvari Varos hatalyos telepiilésrendezési terveinek, a fejlesztési igényeket kielégité
aktualizalasa a kit(izétt feladat. Lényegében egyedi vagy lokalis hatasu valtoztatas, mely szerkezeti beavatkozast
nem igényel.

A médositas a varos teleplilésrendezési eszkdzei koziil a Helyi Epitési Szabalyzatot érinti, a Szabalyozasi terv, a
Teleplilésfejlesztési Koncepciot és a Teleplilésszerkezeti Terv fellilvizsgalatara a jelen munka nem terjed ki.

A tervezett modositas célja:

« A ftelepiilés 6nkormanyzata a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban HESZ) 27.§ /7/
bekezdésében foglalt tablazat épitménymagassag értékét kivanja modositani. A mddositas soran olyan
épitészeti kdrnyezetet kivannak kialakitani, melynél a jelenlegi szabalyozas mar nem megfeleld, és a 6,0
m-es érték, 10,0 m-es értékre torténd emelését igényli.

a.) A HESZ 27.§ /7/ bekezdés modositasa:

A telepiilés dnkormanyzata a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban HESZ) 27.§ /7/ bekezdésében
foglalt tablazat épitménymagassag értékét kivanja modositani. A modositas soran olyan épitészeti kornyezetet
kivannak kialakitani, melynél a jelenlegi szabalyozas mar nem megfeleld, és a 6,0 m-es érték, 10,0 m-es értékre
torténé emelését igényli.

AZ EPITESI TELEK AZ EPITMENYEK
Ovezeti | beépitési legnagyobb legkisebb | legkisebb kdtelezd legnagyobb
jele modja megengedett | kialakithatd zoldfeliileti megengedett Iegn?gnygr?tir;n:g:;;eieﬁ
beépités mértcke |  terlilete mértéke szintterlileti mutatéja plimeny-magassag
% m2 % mafm? m
Kst Sz 20 10.000 60 0,4 6,0 (10,5m)

A telepiilés 6nkormanyzata a hatalyos HESZ 27.§. (6) bekezdését hatélyon kiviil kivanja helyezni.

Jelen HESZ médositasok dsszefoglalasa:
lgazgatasi és belteriileti hatar:
1.) A telepiilés kdzigazgatasi terillete nem valtozik.
2.) A modositas soran nem né a belteriilet nagysaga sem.
3.) A Teleplilésszerkezeti Terv hatalya ala esd teriileteken 1év teleplilésszerkezeti és terillet-felnasznalasi
egységek funkciod és beépitési mod szerint az alabbiaknak megfeleléen tagolédnak a megvaltozott terlilethasznalat
szerint:

* beépitésre szant terlletek (nem valtozik)

» beépitésre nem szant terlletek (nem véltozik)
4)) Az egyes terliletek teriilet-felnasznalasi modjat a hatalyos Telepilésszerkezeti Terv hatarozza meg, mely
valtozast nem tartalmaz.

A Telepiilésszerkezeti Terv elemei:
» akozlekedési halozat jellt elemei és hierarchiaja nem valtozik,
» aterilet-felnasznalasi egységeken belil eltérd funkciéju terliletegységek hatarai nem valtoznak,
o szintterllet-s(irliség nem valtozik.
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A végrehajtast el6készit6 rendelkezések:

A hatalyos Telepiilésszerkezeti terv és Telepiilésfejlesztési koncepcio megvaldsulasat elésegit intézkedések:

1.) A Helyi Epitési Szabalyzat eléirasaiban érvényesiteni kell az épitett 6rokség, a természeti kornyezet védelmét,
infrastruktura-halozat, vizrendezés, kdrnyezetvédelem szempontjait.

A Terv megvalésulasat elésegitd targyi és személyi feltételek:
1.) A Polgarmesteri Hivatalnak a teleptilésrendezési tervek érvényesitése érdekében folyamatosan gondoskodnia
kell a szlikséges tovabbterveztetésekrdl és egyéb kapcsolddo feladatokrdl.

2. OROKSEGVEDELEM

Az épitett kornyezet, tajvédelem:
Az épitett teleplilési kdrnyezet és a tajvédelem érdekei nem sériilnek.

Karakter és telepiiléskép védelem:
A védelem targya a telepllés egyéni arculata, mely e teriletekkel egyltt képez egységet. A tervezési terlilet, a
modositasok a telepllésképet-karaktert kedvezben befolyasoljak.

Természeti kornyezet:
A modositassal érintett tervezési feladat az orszagos dkologiai haldzat altal nem érintettek.

Régészeti teriilet:
A tervezési feladatot régészeti érdekek nem érintenek.
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