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2.ALAIROLAP

_ TISZAVASVARI VAROS
TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 2017.

Tiszavasvari Varos Vagohid u. 6661 hrsz-u ingatlan kornyezetét

érintd modositasa

Tiszavasvari Varos Onkormanyzata telepiilésrendezési-terv modositasat hatarozta el, tervezd Nyirségterv Kft. A
modositas esete miatt vélemény-nyilvanitasi kérelemmel (kdrnyezeti vizsgalat szlikségessége, javasolt tematika)
fordul a kornyezet védelméért felelds szervekhez a 2/2005. (I. 11.) Korményrendelet alapjan. A kdrnyezeti
értékelések készitésének elsédleges célia, hogy az iteracios jelleggel megvaldsuld egyeztetési, konzultacids
folyamatokon keresztll folyamatos kapcsolat alakulhasson ki a tervezés és kdrnyezeti vizsgalat készitése kdzott. A
parhuzamosan készild, a tervbe folyamatosan beéplilé kornyezeti vizsgalat jelentheti a garanciat a dontéshozok
szamara, hogy a terv tdrekszik minimalizalni, elkertini a nem kivant kornyezeti konfliktusokat.
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3. TARTALOMJEGYZEK
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Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok
Tematika
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4. LEIRAS
VELEMENY-KERELEM KORNYEZETI VIZSGALAT LEFOLYTATASAROL
A TERVEZESI FELADAT

CiMmE: Tiszavasvari Varos telepilésrendezési eszkdzeinek modositasa — 2017., Nyirségterv Kit.
Felelds tervezé: Marosan Andrea okl. telepiilésmérndk TT/1 15-09-0596

TIPUSA: Teleplilésrendezési eszkdzok mddositasa: helyi épitési szabalyzat

TARTALMA: Tiszavasvari Varos 2011.-ben elfogadott telepllésrendezési tervének mddositasa

= 132/2004. (VI. 22.) KT. sz&mU hatérozat Tiszavasvari Varos Telepllésszerkezeti tervének és
szerkezeti terv leirasanak elfogadasarol
= 11/2004. (V1.23.) KT.sz. rendelet, Tiszavasvari Varos Szabalyozasi Terveinek és Helyi Epitési
Szabélyzatanak jovahagyasarol.
A KORNYEZETI VIZSGALATERT FELELOS TERVEZO: Szekrényes Csaba Kérnyezetmérnok.

A TERVEZESI FELADAT (TERV, ILLETVE A PROGRAM CiME, TiPUSA, TARTALMA, TERVEZESI TERULET)

Terv

Tiszavasvari Varos Onkormanyzata dontétt telepiilésrendezési terv modositasardl, az épitett kdrnyezet alakitasarol
és védelmérsl szol6 tobbszor modositott 1997. évi LXXVIIl. tdrvény (tovabbiakban Etv.), az ,orszagos
teleplilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl” szdld szintén tdbbszor modositott 253/1997. (XII. 20.) Korm.
szam( kormanyrendelet (tovabbiakban OTEK) figyelembevételével. A tervezés soran ,a telepiilésfejlesztési
koncepcidrdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepuilésrendezési sajatos jogintézményekrél” szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet eldirasait alkalmazzuk.

Program cime:
Telepiilésrendezési terv modositas Tiszavasvari Varosban - 2017.

Szorgalmatos
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Tartalma

TRT. mddositas: Tiszavasvari Varos Vagohid u. 6661 hrsz-u ingatlan kornyezetét érinté modositasa

Osvai Viktor Tamas (4440. Tiszavasvari, Kinizsi u. 25/c..sz.) azzal a kéréssel fordult Tiszavasvari Varos
Onkormanyzatahoz, hogy telepiilésrendezési eszkozokkel tegye lehetévé a 6661 hrsz-U ingatlan, mely jelenleg
liddléhazas udiil6teriilet, telepiiléskdzpont vegyes terliletté torténd mddositasat.

A tervezési terlilet a Hortobagy fécsatorna — Vagéhid utca (Furdé sor) Adria utca altal hatarolt tdmb északi résén
talalhaté. A Vagohid utca a teleptilés nyugati részén kialakult Gdiil6tertilet és strandfiirdé megkdzelitésére szolgal,
tehat a tervezési teriilet funkcionalis értelemben komplex szerepet kaphat.
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A terillet-felhasznalas valtozas és dvezeti eléirasok modositasat kovetden, a kisebb beépithetd telekteriilet révén,
aranyosabb beépités, nagyobb épilettdbmegek érheték el, a szomszédos telkeken mar kialakult hasonlé terlilet-
felhasznalas révén, nagy épitménymagassagnak megfeleléen, az illeszkedés elveit figyelembe véve. A javasolt
modositas a tervezési teriilet vonatkozasaban a tovabbi fejlesztések lehetéségét hordozza magaba, igy a teleplilés
onkorményzata a modositas mellett dontott. A javasolt modositast a tulajdonos munkahelyteremtd beruhédzasa is
indokolja, mely a teleplilési kornyezethez szervesen kapcsolddik, ahhoz mindenben jél alkalmazkodik. Kérelmezd
és az dnkormanyzat a telepilésrendezési eszkdzok segitségével kivanjak a KKV szektor szerepét erdsiteni, a
Teleplilésfejlesztési koncepcidban foglaltakat érvényre juttatni. Jelenlegi modositas célja a meglévd intézményi- és
vegyescélu tevékenység kereteinek véglegesitése az érintett tombokben, illetve a tovabbi fejlesztések épitésiigyi
hatésagi feltételeinek biztositasa.

Tiszavasvari Varos esetében is a versenyképesség javitasa mellett kiemelten fontos a leszakado teriiletek
felzarkoztatasa, melyhez hozzajarul az épitett és tarsadalmi kérnyezet altal kinalt életminéség javitasa, ennek
elésegitése az egyik alapvetd cél. Olyan fejlesztések valosuljanak meg, amelyek a magas szinvonalu vallalkozoi
kornyezet mellett, biztositjak a lakossdg szdmara az egészséges és biztonsagos lakdkdrnyezetet, a mindségi
kozszolgaltatasok elérését, lehetévé teszik a gazdasagi fejl6dést és munkahelyteremtést megalapozo
funkcidégazdag telepiiléshalézat kialakulasat.
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TRT. médositas: Bioldgiai aktivitasérték visszapotlasara szolgalé teriilet, a 0749 hrsz-u ingatlan tombje

A bioldgiai aktivitasérték visszapédtlasara szolgalé mezégazdasagi terllet, a 3631.Tiszadob-Tiszavasvari dsszekotd
ut 12km + 170m km szelvényt6l délnyugatra esé terilet. Kérelmez6 vallalia a telepulésrendezési terv
modositashoz kapcsold koltségek viselését, igy a biologiai aktivitasérték visszapétlasara szolgald terlletet is
biztositja, vallalja az ezzel kapcsolatos feladatokat. A 2016. évi TRT. mddosités soran a tervezési tertilettdl délre a
zartkert terlletén jelentds mértékl erdéterllet kerilt kijeldlésre. Ehhez kacsolodik funkcionalisan a tervezési
terllet.
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A kérnyezé ingatlanokon jelenleg is a mezégazdasagi terilet-felnasznélas a jellemz6. A modositassal érintett
ingatlan megnevezése legeld, mindségi osztalya 2,3,4. A Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Megyei
Foldhivatalanak allasfoglalasa szerint a gyengébb mindségi osztalyu terllet alkalmas mas célu terlilet-hasznalatra
is, tehat erdéterllet kijelolésére. A tervezési terillet kormnyezetében zartkerti ingatlanok, és egy régi lezart
temetGterllet talalhat6, de alapvetéen mezégazdasagi tizemi jellegi terilet-felnasznélas a jellemzd.

A MODOSITAS LENYEGE, EREDETI TERVHEZ MERT JELENTOSEGE, VARHATO HATASA

A kisvarosias teleplléskép, telepllésszerkezet, a ,telepilésperemek” védelme, és megdrzése kiemelten fontos
feladat. A telepiilés Onkormanyzata kérelem alapjan dontott a hatalyos telepiilésrendezési eszkézok médositasa
vonatkozasdban. A telepllésrendezési terv mddositas hatdsara, annak eredményeképpen a mddositas
kornyezetében a Varos érintett teleplilési terlilete, a teleplilésszerkezete valtozik, viszont racionalis és rendezett
marad. A telepllés egyedi arculata a modositasok révén megmarad, a javasolt médositds pedig a gazdasagi
tevékenységekhez kothetd, helyi mez6gazdasagi vallalkozok érdekeit szolgald épités lehetdségét teremti meg,
tehat rovid tavon is érzékelhet valtozast, javulast jelent.

Vallalkozoi kérelem érkezett a telepiilés Onkormanyzata felé a telepiilésrendezési terv modositas kapcsan, hogy a
varos udiléovezetét feltard Vagohid uttol délre eso terlletre vonatkozo teleplilésrendezési tervet az Onkormanyzat
modositassa. Az ehhez kapcsolddd, és kiesd bioldgiai aktivitasértéket a 3631.Tiszadob-Tiszavasvari dsszekotd ut
teleptilésrdl kivezetd szakaszatdl délre esé tdmbben kivanja visszapdtolni. A beruhazé és az 6nkorméanyzat a
telepulésrendezési eszkozok segitségével kivanjak a sokrétli terlilet-hasznalatot, az udiléterllet optimélisabb
kiszolgalast erdsiteni, munkahelyteremtés keretében, a kdrnyezetvédelmi szempontok érvényre juttatasa mellett.

Nyirségterv Kft. Cim: 4431. Nyiregyhaza, Macké u. 6. ; Iroda: 4400. Nyiregyhéza, Szegfii u. 73. Il/3.
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A kisvarosias telepiiléskép, teleplilésszerkezet, a ,teleplilésperemek” védelme, és megbrzése kiemelten fontos
feladat. A telepiilés Onkormanyzata kérelem alapjan dontott a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok médositasa
vonatkozasdban. A telepllésrendezési terv mddositas hatdsara, annak eredményeképpen a mddositas
kornyezetében a Varos érintett teleplilési terilete, a teleplilésszerkezete valtozik, viszont racionalis és rendezett
marad. A telepllés egyedi arculata a modositasok révén megmarad, a javasolt médositds pedig a gazdasagi
tevékenységekhez kéthetd, helyi mezégazdasagi vallalkozok érdekeit szolgald épités lehetdségét teremti meg,
tehat rovid tavon is érzékelhet valtozast, javulast jelent.

A tervezési terilet a Hortobagy fécsatorna — Vagoéhid utca (Flirdd sor) Adria utca altal hatarolt témb északi részén
talalhaté. A Vagohid utca a teleptilés nyugati részén kialakult GdilGtertilet és strandfiirdé megkézelitésére szolgal,
ennek déli oldala a tervezési terllet. Jelenlegi terlilethasznalat mezégazdasagi terllet, rét, kaszald. A meglevd
belterllet vegyesterllet-jellege és az Udil6terllet id6szakos Ovezete kozott puffer teriiletként szolgal. Az
Onkormanyzat az Udil6hazas jelleget nem tudja a teriileten megvaldsitani, inkabb egy dsszetettebb, komplex
jelleget kivan kidomboritani.

A tervezett teleplléskdzpont vegyes terlilet a Szabalyozasi Terveken Vi jellel szabalyozott terlletfelhasznalasi
egység, mely tébb 6nall6 rendeltetési egységet magaba foglald, lako és olyan helyi teleplilési szintli igazgatasi-,
kereskedelmi-, szolgaltatd, vendéglato-, szallashely szolgéltatd-, egyhdzi-, oktatasi-, egészségiigyi-, szocialis
éplletek, valamint sportlétesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavard hatassal a
lakéfunkciora. A javasolt Vt-1 Gvezeti kdd alapjan a tdmbben szabadonalld beépités mellett, 1000 m2-es
minimélisan kialakithatd telekterlleten 40%-o0s beépitettséggel, max. 9,0 m-es épitménymagassagu épuletek
elhelyezésére szolgal. A telepiiléskdzpont vegyes teriileten az OTEK 16. § /2/ bek.-ben foglaltak szerinti épiiletek —
kivéve (izemanyagtoltd - helyezhetok el.

Az Ovezet telkein a f6 rendeltetés szerinti funkcid kizarélag egy éplletben nyerhet elhelyezést. Csak olyan
rendeltetés megengedett, mely a terillet jellegéhez illeszkedik, valamint a kornyezetvédelmi eléirasokban
szabalyozott kornyezetvédelmi hatarértékeket betartja. Az épitési Ovezet telkei teljes kozmiivesitetiség esetén
épithetbk be. Az Ovezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazandd legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épitheté épitménymagassag mértékét - a beépitési mod fliggvényében - a
HESZ-ben szereplé tablazat és a szabalyozasi tervek egyiittes alkalmazasaval kell meghatarozni. A teriilet
z6ldfeliletének (haromszintli névényzet és kotelezd fasitas) tervezésénél a teriletre jellemzd éshonos fa- és
cserjefajokat kell alkalmazni.

A Hosszutavu Telepiilésfejlesztési Koncepcidban elhatarozottakat a maddositasok nem érinti, a kornyezé
terlileteken jelenleg is vegyes terilet-felhasznalas alakult ki. Az igazgatasi teriileten a mddositasok, a természeti
értékek, a védett terliletek és a védettségre tervezett terliletekben valtozast nem jelentenek a kialakult gazdalkodas
és épitményei miatt, vagy az dkologiai gazdalkodas elvei szerint torténik a teriilet hasznalata, beépitése. Mara
egyeértelmlvé valt, hogy a fenntarthatd telepilésfejlesztés a 2014-2020-as tdbbéves Eurdpai Unids pénziigyi
id6szak egyik kulcs prioritasa lesz. Az Uj fejlesztési periédusra vald felkésziilés keretében igy aktualissa valt az
immar 10 éves koncepcionalis és stratégiai dokumentum feliilvizsgalata. Ennek megfeleléen az EU2020 stratégiai
iranyvonalai, az ezekhez kapcsolodo tematikus célkitizések mentén — megalapozva egyuttal a nem Eurdpai Unids
forrasokbol megvalositando fejlesztési elképzeléseket is — Tiszavasvari Varos Onkormanyzata is aktualizalja fogja
majd Telepllésfejlesztési Koncepcidjat, telepilésrendezési eszkozeit a ,a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrél” sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban Kormanyrendelet) szerint.

Vallalkozoi kérelem érkezett a telepiilés Onkormanyzata felé a telepiilésrendezési terv modositas kapcsan, hogy a
varos iidiilédvezetét feltard VVagohid uttdl délre esd terilletre vonatkozo telepiilésrendezési tervet az Onkormanyzat
modositassa. Az ehhez kapcsolddd, és kiesd bioldgiai aktivitasértéket a 3631.Tiszadob-Tiszavasvari 6sszekotd ut
teleptilésrél kivezetd szakaszatdl délre esé tdmbben kivanja visszapdtolni. A beruhazé és az 6nkormanyzat a
teleplilésrendezési eszkdzok segitségével kivanjak a sokrétli terlilet-hasznalatot, az (dUl6terllet optimalisabb
kiszolgalast erdsiteni, munkahelyteremtés keretében, a kdrnyezetvédelmi szempontokat érvényre juttatasa mellett.
A kisvarosias teleplléskep, telepllésszerkezet, a ,telepllésperemek” vedelme, és megdrzése kiemelten fontos
feladat. A telepulés Onkormanyzata kérelem alapjan dontétt a hatalyos telepilésrendezési eszkozok modositasa
vonatkozasaban.
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A teleplilésrendezési terv mddositads hatasara, annak eredményeképpen a médositas kdrnyezetében a Varos
érintett telepllési terllete, a teleplilésszerkezete valtozik, viszont racionalis és rendezett marad. A teleplilés egyedi
arculata a modositasok révén megmarad, a javasolt modositas pedig a gazdasagi tevékenységekhez kothetd, helyi
mezbgazdasagi vallalkozok érdekeit szolgalod épités lehetBségét teremti meg, tehat rovid tavon is érzékelhetd
valtozast, javulast jelent.

Az Onkormanyzat megtargyalta a vallalkozd kérelmet, és ugy dontott, hogy tamogatia a mddositasok
telepiilésrendezési tervbe torténd illesztését. Targyi modositasok elfogadésa esetén az oOnkormanyzat a
teleplilésrendezési eszkdzokkel kivanja a teriletek fejlesztését segiteni, telepiilésrendezési eszkozokkel
elémozditani. Jelenlegi modositasok célja a tervezett tevékenységek kereteinek véglegesitése, illetve az ehhez
szlkséges épitészeti, épitéshatdsagi feltételek biztositasa. A teleplilésrendezési terv médositas hatasara, és
annak eredményeképpen a Varos telepilési terllete, telepllésszerkezete minimélis mértékben valtozik, viszont
racionalis és rendezett marad. A telepllésrendezési eszkdzok modositdsara a kérelmezdk és a terliletek
természeti kornyezete és épitészeti szempontjainak figyelembevételével, kérelmikre keriil sor. A tervezési
terlleteken a lehet6ségek bovilésével kell szédmolni, a javasolt terllet-felhasznalédsok révén, a beépités
intenzitasanak névelése nélkul.

A tervezett mddositassal, Ovezeti eléirasok vegyes terlletté mindsitése éltal, altalanossagban a kdrnyezet-
igénybevétel tekintetében kezelhetd beavatkozasok, terlilethasznélati valtozasok kovetkeznek be, melyek a
szomszédos teriletek természeti-taji értékeit nem befolyasoljak, az alabbiak figyelembevételével:
= |egjelentésebb hatassal a terillet-felnasznélds valtozasa lehet, ezzel a talajhasznélat, a t3ji-,
teleptilésképi elemek modosulasa jelenik meg az adott kdrnyezetben, tehat a moédositasnak a telepdilési
kornyezetben, taji-, és teleplilésszerkezetben lesz mddositd hatdsa. Mivel meglevd beépitésre szant
terlilet modositasarol van szo, a beépitettség intenzitasat a meglevé szinten tartva, ezzel a hatassal nem
kell szamolni.
= A tervmodositassal kialakuld terillet-felnasznalasok nem véltoztatjgk meg a teleplilés-szintii biologiai
aktivitasérték mutatdt, mivel a erdéterilet visszapotlasara keriil sor. A biolégiai aktivitasérték tovabb
javithato a terilet véd6énovényzetével is.
A teleplilés egyedi arculatat tovabbra is meg tudja &rizni, a mddositasok altal még inkabb alkalmazkodik az itt él6
lakossag igényeihez. A telepllési kétddéshez elengedhetetlen Ujabb véllalkozasi elemek kdrnyezetilket nem
zavaré mbdon, a gazdasagi terilet-felnasznalasu tertileteken valésulhatnak meg. A tervezett mddositasok soran a
terlilet-felnasznalas valtozni fog, tehat a telepilésszerkezeti tervet és a hozza tartozo leirast, szabalyozasi tervet
és helyi épitési szabalyzatot is érint. Emellett ez a mddositas a kies6 bioldgiai aktivitasérték szinten tartasa
érdekében a vallalkozo altal biztositott terlileten erdéterilet kijelolést jelent.

A modositand6 helyi épitési szabalyzat hatalyba 1épésétél a fentebb emlitett problémakérdk megoldasa varhato,
azaz a fejlesztési igények megfeleld mederbe terelése a varoskép, varosszerkezet rendezettségének kedvezd
iranyu alakulasa, az épitett értékek megdrzésének eldsegitése mellett. A rendezési terv médositasanak hatasara
az eddig kihasznalatlan terlletek, vegyes-, illetve kismértékben kereskedelmi terlletként funkcionalnak,
fejlédhetnek, mely munkahely-teremtd szereppel is bir. A teriilet kdrnyezetében szamos hasonlé funkciéju terilet
miikddik, esetenként nem megfeleld dvezeti besorolassal, teriilet-felnasznalassal. Kdrnyezeti hatasa a kdrnyezd
terlletekre nem valtozik, a kornyezetterhelési hatarértékeket szabalyozzék a vegyes terlletek tekintetében is az
dvezeti elirasok.

Az épitett komyezet alakitasardl és védelmérsl szolo 1997. évi LXXVII. torvény (tovabbiakban Etv.)
indokolasaban, az alabbiak elvek szerepelnek:

,...a teleplilésrendezés igen sokiranyl tevékenység gyijtéfogalma, mely lényegében a teleplilés teriiletének
megfelelé felhasznalasat és az ezzel kapcsolatos épitkezést, ezek révén a kedvezd telepiilésszerkezet és
telepliléskép kialakitasat, tovabba a telepiilés mikddbképességét biztositd feladatok megvaldsitasat jelenti. Az
emberi élet egyik elkeriilhetetlen velejardja az épites, melynek sordn az ember erteljesen beavatkozik a
természetes kbrnyezet viszonyaiba. A telepiilésrendezés célja, hogy a benne meghatarozott rendszer és modok
szerint alakulion ki az épitéssel a telepiilés. A teleplilésrendezés feladata a teleplilésfejlesztési dontések
megvalositasa érdekében a legmegfelelébb miiszaki megoldasok kimunkalasa és tervi megfogalmazasa...”

Nyirségterv Kft. Cim: 4431. Nyiregyhaza, Macké u. 6. ; Iroda: 4400. Nyiregyhéza, Szegfii u. 73. Il/3.
Tell/fax:42/421-303; E-mail: nyirsegterv@nyirsegterv.t-online.hu
-7-



Tiszavasvari Varos TRT. méd. 2017. — 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti egyeztetési dokumentacio

Az Etv. és a Korm. rendeletben szabalyozott telepiilésrendezési eljaras soran fogadja el az Onkormanyzat azokat
a dokumentumokat, amelyek alapvetéen meghatarozzak, befolyasoljak egy-egy telepiilés hosszu tavu fejlédési
iranyat és arculatat. Az, hogy az adott terileti egységre késébb mi épithetd majd, ott milyen tevékenység
folytathato, mindez milyen feltételekkel, az a jogalkotas, a teleplilésrendezési eljarasokban dél el.

LA teleplilésrendezés szoros Gsszefiiggésben all a kérnyezetjog szamos teriiletével, igy a benniinket kériilvev
kémyezet valamennyi elemével is, emiatt a telepilésrendezési dontések is komplex moddon, a maguk
teliességében hatnak a kérnyezetre. Az Gvezetek, épitési Gvezetek kialakitasaval lehetbvé tett valtozasok és
beépitések tébbnyire visszafordithatatlanul atalakitjak a kbrnyezetet, befolyasoliak annak fenntarthatosagat. Ezért
ez a jogteriilet hangsulyosan érinti a krnyezetvédelmet is, hiszen a teriiletfejlesztés, a hasznélat, és a kapcsolodo
épitkezés mindig beavatkozast jelent a meglevé kérnyezeti viszonyokba, kihatassal van a kérnyezeti elemekre, igy
a természetes és az épitett kbrnyezetre.”

Mindezek mellett a Varos elemi érdeke, hogy a telepiilésszerkezet racionalis és rendezett maradjon az indokolt
telepulésrendezési dontések hatasara, illetve gazdasagi szempontbol frekventalt, illetve kiéplilt gazdasagi- és
kozmi-infrastrukturaval rendelkezd tertileteken keriiljon sor a médositasra, mely targyi teriilet esetén is biztositott.
A telepiilési kdrnyezetvédelmi szempontok érvényre juttatasdhoz sziikséges telepillésszerkezeti elemek is
megvalosulnak, amennyiben sziikségesek, akkor a tervezett funkcidhoz kapcsolddo esetlegesen felmertilé zavard
hatastél mentesll a kérnyezet. A varos szamara a gazdasagfejlesztd beruhdzasok Osztdnzése stratégiailag
nélkilozhetetlen feladat, és indokolt telepiilésfejlesztési dontés.

...a varosban miikodé vaéllalkozasok nagy részének munkahelyteremtd képessége csekély. Mindez abbdl fakad,
hogy a megyében és a térségben is alapvetben t6keszegények a véllalkozasok, igy azokat a szervezeti formakat
részesitik elényben, melyek alapitasa viszonylag alacsonyabb alapitotékét igényel.

A varosban a fontosabb vallalkozasok jellemz6en a helyi lakossagi igényeket kielégité szolgaltatok, a
mez@gazdasdghoz kapcsolodd szolgaltatasokat nyujtok. Megfigyelhetd, hogy fiatal vallalkozasok azokon a
Szakteriileteken probalnak elindulni, ahol viszonylag kis befektetéssel gyors eredményeket lehet elérni. A
legnagyobb vallalkozasi kedv még mindig a kereskedelemben és a vendéglatasban tapasztalhato. Az ipar
t6keigényesebb, nehezebben megtériild, kockazatos agazatai (pl.. fémipar, élelmiszeripar) csak szakmai, (zleti
ismeretekkel és megfeleld piaci hattérrel rendelkez6k kdrében keresett teriiletek...2

A célkilizés soran megindulhat a terlletileg kiegyensulyozott, funkciégazdag, tarsadalmi és gazdasagi vonzerével
és jelentds térszervezd erdvel egyarant rendelkez6 teleplléshalozat kialakitdsanak folyamata, melynek fontos
eszkoze lesz az uj hatalyos jogszabélyokon alapul6 telepulésrendezési eszkzok megalkotésa, elfogadasa.

Mindezek alapjan a telepiilésrendezési terv médositasanak teljes eljarasa mellett dontott a telepiilés
onkormanyzata.

1 A Jové Nemzedék Orszaggy(ilési biztosanak allasfoglalasa a nyiregyhazi ,Ozdomb” lakokert telepiilésrendezési eljarasa
targyaban
2|VS részlet
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TISZAVASVARI VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
328/2016. (XIL.22.) Kt. szamu
hatarozata

A HESZ 2016. évi 4. szami médositasara iranyulé

Osvai Viktor Tamas altal benyijtott kezdeményezésérél

Tiszavasvari Varos Onkorményzata Képvisel6-testilete a Magyarorszag helyi
onkorményzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-ban foglalt hatiskorében
eljarva az alabbi hatarozatot hozza

1) A Testiletnek szindékdban 4&ll a Tiszavasvari, VAagohid u. 6661 hrsz-G ingatlan
értékesitése Osvai Viktor Tamas részére, amennyiben az 2. és a 3. pont teljesiil.

2) Tamogatja Osvai Viktor Tamas (4440 Tiszavasvari, Kinizsi u. 25/c.) kezdeményezését,
miszerint a 27/2012. (IX.14.) szamu onkormanyzati rendelettel elfogadott Helyi Epitési

Szabalyzat és Szabalyozasi Terv modositasara sor keriiljon.

3) Elrendeli, hogy a Tiszavasvari, Vagéhid u. 6661 hrsz-u ingatlan 6vezeti besorolasa
Telepiiléskdzpont vegyes teriileti dvezetre (Vt-1) legyen mddositva.

4) A HESZ médositasahoz sziikséges dokumentécit elkészitésével a NYIRSEGTERV Kft.-t
(4400 Nyiregyhaza, Szegfii u. 73. II/3., Dudas Ede tervezd) bizza meg, azzal, hogy a
tervez6i dij, tovdbba az esetlegesen felmeriild egyéb koltségek Osszegének viselését
Osvai Viktor Tamas (4440 Tiszavasvari, Kinizsi u. 25/c.) véllalja.

5) Felkéri a polgarmestert, hogy a

- Helyi Epitési Szabélyzat és Szabalyozasi Terv modositasabol eredd feladatokat 1assa
el,

- Telepiilésrendezési szerz6dést kérelmezovel irja ala,

- Telepiiléstervezési szerzodést a megbizott tervezdvel irja ala.

Hatdrid6: azonnal, illetve esedékességkor Felelos: Dr. Fiilop Erik polgarmester

s J

4 Ty
Dr./&?ﬂliip Erik Badics Ildiké
polgérmester jegyzé
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A 2.5Z. MELLEKLETBEN FOGLALT SZEMPONTOK ALKALMAZASAHOZ A RENDELKEZESRE ALLO ES AZ ALTALA ADHATO

INFORMACIO

1. ATERV VAGY PROGRAM MILYENMERTEKBEN,

a) szab keretet tevékenységek kés6bbi megvalésitasa lehetdségeinek a tevékenység telepitési helyére,
jellegére, méretére, mikodési feltételeire vagy természeti erdforras felhasznaldsanak mértékére,
helyére, elosztasara vonatkozdan:

A modositott telepllésrendezési tervben Uj beépitésre szant teriletet kijeldlésérdl nincs szd, csak
dvezeti valtoztatasrol. A modositasok a természeti eréforrasokat figyelembe véve nem érinti.

b) befolyasol mas tervet vagy programot - ideértve azt is, ha az a tervhierarchiaban elfoglalt helyébdl
kovetkezik -, azokra vonatkozdan eldirasokat, szempontokat tartalmaz, vagy barmilyen mas médon
hatéssal lehet masik terv, illetve program tartalmara, megvalositasara:

A magasabb rend tervekkel vald sszhang biztositott.

c¢) fontos a kdryezeti megfontolasok beillesztése szempontjabdl, kiildonds tekintettel a fenntarthato fejlddés
elésegitésére:

Az okologiai haldzat pufferterliletének elemeit érinti a biologiai aktivitasérték terllete, helyi védett
értékeket nem érint a tervezett mddositas, a korrekcio a fenntarthato fejlddés elveivel teljes dsszhangban.

d) vonatkozik olyan terliletre vagy kérdéskorre, ahol kdrnyezeti problémak vannak:

Vérhatéan nem jelentkeznek kdrnyezeti problémak.

e) jelent6s a kornyezettel kapcsolatos kozOsségi jogszabalyok (mint pl. a hulladékgazdalkodassal,
vizgazdalkodassal, vizgy(jté-gazdalkodassal 0Osszefliggé tervek, programok stb.) végrehajtasa
szempontjabol:

Vizgazdalkodassal kapcsolatos jogszabalyokat nem érint a tervezett mddositas.

2. AVARHATO HATASOK,

a) id6tartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valoszinlisége, visszafordithatésaga alapjan:
Kornyezeti hatassal nem kell szamolni, visszafordithatatlan kérnyezeti beavatkozas nem torténik.

b) dsszeadddhatnak vagy felerésithetik egymast:

Nem lesznek eqymassal dsszeadodd, felerdsitd hatasok.
¢) az orszaghataron atterjednek:
Orszaghatéron atterjedd hatéssal nem kell sz&molni.

d) olyan kdrnyezeti valtozasokat idézhetnek eld, amelyek az emberi egészségre, a kdrnyezetre kockazatot
jelentenek (mint pl. a balesetek okozta valtozasok stb.):

Emberi egészségre, kdrnyezetre kockazatot jelentd hatdssal nem kell szamolni.

e) nagysagrendje és teriileti kiterjedése alapjan (foldrajzilag, illetve az érintett lakossag szamat tekintve):
Kiterjedése a teleptilésrész terilete.

f) olyan teriletet érintenek, amelyek hazai (orszédgos vagy helyi), kézdsségi vagy mas nemzetkozi szintii
védettséget élveznek:

Az igazgatési terileten e mddositas, a természeti értékek, a védett terlletek és a védettségre tervezett
tertiletekben nem véltozast jelent.

g) feltételezhetden a 4. szamu melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt kovetkezményeket idézik el6:

A tervezett mddositdsok olyan tarsadalmi, gazdasagi folyamatokat valtanak ki, vagy 0sztondznek,
amelyek kdzvetett mddon kedvezd kornyezeti kdvetkezménnyel jarhatnak (olyan befektetdi, termeldi vagy
fogyasztdi magatartast valtanak ki, vagy 06sztonoznek, illetve egyéb olyan tendencidkat erfsitenek,
amelyek természeti eréforrasok dvatos igénybevételéhez vezethetnek, olyan fajta beruhdzasokat,
fejlesztési iranyokat részesitenek elényben, amelyek kornyezetkiméld fejlesztéseket vonzanak.

Nyirségterv Kft. Cim: 4431. Nyiregyhaza, Macké u. 6. ; Iroda: 4400. Nyiregyhéza, Szegfii u. 73. Il/3.
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h) miatt a vizgy(jt6-gazdalkodas egyes szabalyairol sz6lé kormanyrendeletben a vizekre és a védett
teriletekre meghatarozott kdrnyezeti célkitlizések elérése, illetve megtartasa meghilsul, a vizek vagy a
védett terliletek allapotromlasa kévetkezik be:

Vizekben, védett vizbazisokban, védett teriletekben allagromlés nem kdvetkezik be.

3. A VARHATOAN ERINTETT TERULET ERTEKES, ILLETVE SERULEKENY, MERT,

a) akornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rokség szempontjabol kiildnleges:
A kornyezeti elemekben, rendszerekben szignifikdns valtozast nem okoz. Az épitett kornyezet nem
szamit értékes vagy sériilékeny teriletnek.

b) a teriileten a kdrnyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), 1), u) pontjai] elérd vagy azt meghaladd
igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség van:
Kdérnyezetvédelmi hatarértéket meghaladd igénybevétel, kibocsatas nem keletkezik.

c) a ferilet hasznositdsa, hasznalata intenziv (mint pl. intenziv mezégazdaségi, erdégazdasagi
termesztés, termelés, siriin beépitett terllet stb.).
A terillet jelenlegi hasznositdsanak, hasznalatdnak megfeleld intenzitassal kell szamolni.

A tervezett modositasok az egyes moédositassal érintett teriiletre gyakorolt kornyezeti hatas tekintetében a
kornyezd teriiletek hasznositasaval dsszhangban van, illetve a javasolt médositasok nem gyakorolnak a
kornyezetiikre negativ hatast, ezért érdemi valtozas nem kévetkezik be.
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5. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

MEGLEVO ALLAPOT TELEPULESSZERKEZETI TERV
M=1:4000

Tervezett modositas

Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval késziilt!
MEGBIZO: TERVEZES MEGNEVEZESE:

TISZAVASVARI VAROS ONKORMANYZATA|  Tiszavasvari Viros Telepllésrendezési Terv

o f@-f\ s /

FAZEKASHE JANOCSIK _- )
DUDAS EDE \ ZSUZSANNA LISKANY TAMAS
okl telepulésmérnik épitdmeémok epitémémak

TT-15-0303 kozr. terve2é kozr, tervezd

A rajz megnevezése: Datum: Torzsszam: Rajzszam:
Meglévd dllapot telepiiéssrerkezat terv 2017.02.00 [NYT-TRT-2017/4 T-2al

Hatalyos telepiilésszerkezeti terv I.
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Hatalyos telepiilésszerkezeti terv Il.
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MEGLEVO ALLAPOT SZABALYOZAS| TERV
M=1:4000

g he

Tervezett modositas

%1 1]
40, |

A AL

Az alaptérkép az allami alap ok alasaval készuit!
MEGBIZO: [TERVEZES MEGNEVEZESE:

TISZAVASVARI VAROS ONKORMANYZATA| Tiszavasvari Viros Telepilésrendezési Terv

il \ = )
FAZE!TASQEE’MJ{(}CSIK

DUDAS EDE A ZSUZSANNA™ LISKANY TAMAS
okl. telepiilésmérnisk épitsméms épitdmérnak
TT-15-0303 kdar. tervezd kdar. tervezd
A rajz megnevezése: Datum: Torzsszam: Rajzszam:

Megiévd dllapat szabélyozési terv 2017.02h6 |NYT-TRT-201714 | T-3ad

Hatalyos beltertilet szabalyozasi terv
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6. TEMATIKA

A kornyezeti vizsgalatot - szlikségessége esetén - a kdvetkezé tematika alapjan kivanjuk lefolytatni. A vazolt
tematika a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4. sz. mellékletével megegyezd tartalmu, azonban attél kismértékben
eltérd formai szerkezetben.

1. A kdrnyezeti értékelés kidolgozasi folyamatanak ismertetése:

1.1. el6zmények, kulonosen a tematika tartalma;

1.2. a tervezési folyamat mas részeihez vald kapcsolddasa;

1.3. a kornyezeti értékelés készitése soran tett javaslatok hatésa a terv, illetve program alakuléséra;

1.4. a kornyezet védelméért felelés szervek és az érintett nyilvanossag bevonasa, az altaluk adott
véleményeknek, szempontoknak a kdrnyezeti értékelés készitése soran torténé figyelembevétele, az indokok
dsszefoglalasa;

1.5. a kornyezeti értékelés készitéséhez felhasznalt adatok forrasa, az alkalmazott moédszer korlatai,
nehézségek (mint pl. technikai hianyossagok, bizonyos ismeretek hianya stb.), az elérejelzések érvényességi
hatarai, a felmeriilt bizonytalansagok.

2. A terv, illetve program és a kidolgozasukkor vizsgalt valtozatok (a tovabbiakban: valtozatok) révid
ismertetése:

2.1. a terv, illetve program céljainak, tartalmanak 6sszefoglald ismertetése, kiemelve a kérnyezeti értékelés
készitése szempontjabdl fontos részeket;

2.2. aterv, illetve program dsszefliggése mas relevans tervekkel, illetve programokkal;

2.3. a valtozatok koz6tti valasztas indokai, a valasztast alatamaszté vizsgalat révid leirasa.

3. A terv, illetve program, valamint a valtozatok megvalésitasa kdrnyezeti hatasainak, kévetkezményeinek
feltarasa:

3.1. aterv, illetve program céljainak dsszevetése a terv, illetve program szempontjabdl relevans nemzetkdzi,
kbzbsségi, orszagos vagy helyi szinten kitlizott kérnyezet- és természetvédelmi célokkal;

3.2. kornyezetvédelmi célok és szempontok megjelenése, illetve figyelembevétele a tervben, illetve
programban;

3.3. a terv, illetve program céljainak egymas kozti, illetve a relevans tervek, illetve programok (2.2.) céljaival
val6 konzisztenciaja kdrnyezeti szempontbol;

3.4. a jelenlegi kdrnyezeti helyzet relevans, a tervvel, illetve programmal Gsszefliggésben 1évé elemeinek
ismertetése;

3.4.1. foldrajzilag lehatarolt tervezési terillet esetén, illetve, ha a hatasterilet foldrajzilag lehatarolhaté, a
terlilet azon kornyezeti jellemzGinek azonositasa, amelyeket a terv, illetve program megvalositasa valoszinileg
jelentésen befolyasol,

3.4.2. a kornyezeti allapot egyéb jellemzdinek leirasa (eltartdképesség, terhelhetéség),

3.4.3. a fennalld kérnyezeti konfliktusok, problémék leirasa
és mindezek varhatd alakulasa, ha a terv, illetve program nem valésulna meg;

3.5. a terv, illetve program megvaldsulasaval kozvetlenll vagy kozvetve kornyezeti hatast kivaltd tényezok,
okok feltarasa, kiilonos tekintettel azokra a tervelemekre, tervezett intézkedésekre, amelyek:

3.5.1. természeti eréforras kozvetlen igénybevételét vagy kérnyezetterhelés kdzvetlen elbidézését jelentik,

3.5.2. olyan tarsadalmi, gazdasagi folyamatokat véltanak ki, vagy 6sztén6znek, amelyek kozvetett mddon
kornyezeti kdvetkezménnyel jarhatnak (kiildndsen azok, amelyek olyan befektetdi, termel6i vagy fogyasztéi
magatartast véltanak ki, vagy dszténdznek, illetve egyéb olyan tendencidkat erésitenek, amelyek természeti
eréforras igénybevételéhez vagy kornyezetterheléshez vezethetnek, olyan fajta beruhazasokat, fejlesztési
iranyokat részesitenek elényben, amelyek tovabbi kdrnyezetterheld vagy igénybevevd fejlesztéseket vonzanak,
0szténdznek vagy ha kumulativ hatasok Iéphetnek fel);

3.6. az el6z6 pontok szerint meghatarozott informaciokbdl kiindulva a terv, illetve program megvalositasa
esetén varhato, a kornyezetet érg hatasok, kornyezeti kovetkezmények el6rejelzése:

3.6.1. jol azonosithatd kérnyezet igénybevétel vagy terhelés esetén kiilénds tekintettel:

3.6.1.1. a kérnyezeti elemekre (foldre, levegdre, vizre, éldvilagra, épitett kdrnyezetre, ez utobbi részeként az
épitészeti és régészeti drokségre),

3.6.1.2. a kdrnyezeti elemek rendszereire, folyamataira, szerkezetére, kildnésen a tajra, teleplilésre,
klimara, természeti (6koldgiai) rendszerre, a biodiverzitasra,

Nyirségterv Kft. Cim: 4431. Nyiregyhaza, Macké u. 6. ; Iroda: 4400. Nyiregyhéza, Szegfii u. 73. Il/3.
Tell/fax:42/421-303; E-mail: nyirsegterv@nyirsegterv.t-online.hu
-16 -



Tiszavasvari Varos TRT. méd. 2017. — 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti egyeztetési dokumentacio

3.6.1.3. a Natura 2000 terilletek allapotara, allagara és jellegére, valamint e terlileteken 1évd él6helyek és
fajok kedvezd természetvédelmi helyzete megmaradasanak, fenntartasanak, helyreallitasanak, fejlesztésének
lehetdségeire, tovabba

3.6.1.4. az elébbi hatasok kovetkeztében az érintett emberek egészségi allapotaban, valamint tarsadalmi,
gazdasagi helyzetében - kiildnosen életmindségében, kulturalis 6rokségében, terlilethasznalata feltételeiben -
varhatdan fellépd valtozasokra;

3.6.2. a kozvetett modon hatast kivalto tényez6k fellépése esetén kiilénds tekintettel:

3.6.2.1. Uj kdrnyezeti konfliktusok, problémak megjelenésére, meglévok felerdsodésére,

3.6.2.2. kérnyezettudatos, kdrnyezetbarat magatartas, életméd lehetdségeinek, feltételeinek gyengitésére
vagy korlatozasara,

3.6.2.3. a helyi adottsagoknak megfeleld optimalis térszerkezettél, terliletfelhasznalasi modtdl vald eltérés
fenntartasara vagy létrehozasara,

3.6.2.4. olyan helyi tarsadalmi-kulturalis, gazdasagi-gazdalkodasi hagyomanyok gyengitésére, amelyek a taj
eltartd képességéhez alkalmazkodtak,

3.6.2.5. a természeti eréforrasok megujulasanak korlatozasara,

3.6.2.6. a nem helyi természeti eréforrasok jelentds mértékli hasznalatara vagy a helyi természeti
er6forrasok tulnyoméan mas tertileten valé hasznositasara;

3.7. a kdrnyezeti kdvetkezmények alapjan a terv, illetve program és a valtozatok értékelése, a kornyezeti
szempontbol elfogadhaté valtozatok meghatarozasa.

4. A terv, illetve program megvaldsitasa kovetkeztében varhatoan fellépd kornyezetre kéros hatasok
elkeriilésére, csokkentésére vagy ellentételezésére vonatkozo, a tervben, illetve programban szerepld
intézkedések kdrnyezeti hatékonysaganak értékelése, javaslatok egyéb sziikséges intézkedésekre.

5. Javaslat olyan kdrnyezeti szempontu intézkedésekre, eléirasokra, feltételekre, szempontokra, amelyeket
a terv, illetve program altal befolyasolt mas tervben, illetve programban figyelembe kell venni.

6. A terv, illetve program megvalositasa kdvetkeztében varhatoan fellépd kornyezeti hatasokra vonatkozéan
a tervben, illetve programban szereplé monitorozasi javaslatok értékelése, javaslatok egyéb szikséges
intézkedésekre.

7. Kozérthetd dsszefoglalé.

A kdmyezeti vizsgélat lefolytatasarél szold dontés megalapozasahoz az Onkormanyzat kéri a kornyezet
védelméért felelés szervek véleményét a kdrnyezeti vizsgalat sziikségességérdl és a tervezett tematikarol. A
kérnyezet védelemért felelds szervek véleményének kikéréséhez a 2/2005. (1.11.) az egyes tervek, illetve
programok kdrnyezeti vizsgalatarol sz6l6 kormany- rendelet alapjan allitottuk el a tervmddositasra vonatkozo
tajékoztatast.

A kormanyrendelet 4. § (4) bekezdése szerint az 6nkormanyzat 15 munkanapos véleményadasi hataridét allapit
meg és dontéséhez az altala megadott hatariddre beérkezett véleményeket veszi figyelembe.
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