Tiszavasvári Város Önkormányzata

Képviselő-testületének

137/2010. (VII. 14.) Kt. számú 

a Városi Strandfürdő területén létesített üzlet bérleti joga értékesítéséről szóló szerződés jóváhagyásáról

Tiszavasvári Város Önkormányzata Képviselő-testülete a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. tv. 80. § (1) bekezdésében biztosított jogkörében eljárva a következő határozatot hozza:

A Képviselő-testület

1.) a Városi Strandfürdő területén új vendéglátó-ipari egységek kialakításáról szóló 107/2010. (V. 27.) Kt. számú határozatában foglaltakkal összhangban jóváhagyja a határozat 1. számú mellékletében található, Tiszavasvári Város Önkormányzata és Ardóné Kormos Kornélia vállalkozó közötti szerződést.

2.) Felkéri a polgármestert, hogy gondoskodjon a jegyzővel közösen a Városi Strand területén létesített üzlethelyiség bérleti joga átruházásáról szóló szerződés záradékolásáról.

Határidő: azonnal, illetve esedékességkor
Felelős: Rozgonyi Attila polgármester


Bundáné Badics Ildikó jegyző
Rozgonyi Attila





Bundáné Badics Ildikó

  polgármester






    jegyző

1. számú melléklet a 137/2010. (VII. 14.) Kt. számú határozathoz
SZERZŐDÉS

Amely létrejött egyrészről Tiszavasvári Város Önkormányzata (székhely: 4440 Tiszavasvári, Városháza tér 4., statisztikai számjele: 15404761-8411-312-15, törzsszáma: 15404761, képv.: Rozgonyi Attila polgármester), mint bérbeadó, másrészről: név Ardóné Kormos Kornélia, született: Kormos Kornélia, születési hely: ………., születési idő: ……………. év …………… hó ………... nap, anyja neve: …………….., adószám: 60517148-2-35, vállalkozói nyilvántartási szám: 21190901, székhely: Tiszavasvári, Hajnal u. 10. vállalkozó, mint bérlő között, az alulírott napon és helyen az alábbi feltételekkel:

1. 
Szerződő felek kijelentik, hogy ismerik Tiszavasvári Város Önkormányzata Képviselő-testületének 107/2010. (V. 27.) Kt. számú határozatában elfogadott pályázati felhívást, mely határozatban Tiszavasvári Város Önkormányzata Képviselő-testülete kifejezte azon szándékát, hogy a Városi Strandfürdő területén a szolgáltatási színvonal emelése érdekében megvalósított új, 37 m2 alapterületű kereskedelmi egység bérleti jogát kereskedelmi-vendéglátóipari célú hasznosításra meghirdeti. 

Bérbeadó tájékoztatja bérlőt, hogy az üzlethelyiség elkészült, a használatbavételi engedélyt az eljáró hatóságtól megkérte.

Bérbeadó kijelenti, hogy a fenti határozatban szereplő ingatlan, azaz a tiszavasvári 5702/9 hrsz (5 ha 1059 m2 területtel, kivett művelési ágban, strandfürdő, bejárati épület, gépház, 4 db medence megnevezéssel) 1/1 arányban tulajdonát képezi.

A pályázati eljárás kertében bérbeadásra meghirdetett üzlethelyiség a tiszavasvári 5702/9 hrsz-ú ingatlanon lévő Strandfürdő bejárata és a meglévő út közötti területen elhelyezett üzletsorban található. A felépített üzlethelyiségekkel kapcsolatos helyszínrajz illetve a megvalósított üzlethelyiségek számozása és alaprajza, jelen szerződés 1. számú mellékletét képezi, melyen 1. sorszámú jelölést kapott a jelen szerződés tárgyát képező üzlethelyiség.

2. 
Tiszavasvári Város Önkormányzata a tiszavasvári 5702/9 hrsz-ú ingatlanon felépítendő üzlethelyiségek közül a jelen szerződés 1 sz. mellékletében 1. számmal megjelölt 37,06 m2 nagyságú üzlethelyiségének bérleti jogát eladja a jelen pontban bérlőként feltüntetett Ardóné Kormos Kornélia bérlő részére áfával együtt, bruttó 2.700.000 forint, vagyis bruttó kétmillió-hétszázezer forint vételárért. Ardóné Kormos Kornélia bérlő megvásárolja a jelen pontban körülírt a jelen szerződés 1. sz. mellékletében 1. számmal megjelölt üzlethelyiség bérleti jogát a jelen pontban körülírt vételárért. 

A jelen pontban körülírt 2.700.000 forint bérleti jog ellenértékét, a bérleti jogot megvásárló bérlő 2010. július 8-án átutalással megfizette Tiszavasvári Város Önkormányzata számára.

A bérlő által megvett bérleti jog, bérlőt arra jogosítja, hogy a jelen pontban körülírt üzlethelyiségre a bérleti szerződést megkösse, az üzlethelyiség használatbavételi engedélyének jogerőre emelkedésétől számított 15 éves határozott időtartamra, a jelen szerződésben körülírt feltételekkel.

A bérlő a jelen pontban körülírt üzlethelyiség bérleti jogát bérbeadó hozzájárulásával másra átruházhatja, elcserélheti, vagy azt albérletbe adhatja. A bérbeadó hozzájárulásának feltételeit az ide vonatkozó, „a lakások és nem lakás célú helyiséget bérletéről és elidegenítéséről, valamint a lakáscélú önkormányzati támogatásról” szóló Tiszavasvári Város Önkormányzata Képviselő-testülete 16/2009. (IV. 27.) rendelete tartalmazza. Szerződő felek megállapodnak abban, hogy a bérlő által megfizetett bérleti jog ellenértékét bérlő nem követelheti vissza semmilyen jogcímen bérbeadótól. 

Amennyiben a bérlő szerződésszegése miatt a bérleti szerződés bérbeadó által felmondásra kerülne, és amennyiben a bérleti jogviszony fennállása alatt a bérlő a bérleti jogot másra nem ruházta át, a bérleti jogviszony megszűnését követően a bérleti jog másra már nem ruházható át a bérleti jog tulajdonosa, illetve a bérlő által.

3. 
Bérbeadó bérbe adja, a Bérlő bérbe veszi, a jelen szerződés 1. sz. mellékletben 1. számmal megjelölt – 37,06 m2 nagyságú – üzlethelyiséget, az üzlethelyiség használatbavételi engedélye jogerőre emelkedésétől számított 15 évi, határozott időtartamra, vendéglátási-szolgáltatási, illetve kereskedelmi célra.

4. 
Szerződő felek a bérleti díj összegét 200.000.-Ft+ÁFA/év összegben határozzák meg. 

A bérleti díj automatikusan növekszik, a KSH által közzétett előző évi infláció százalékos mértékével, évente január 1. napjától kezdődően, visszamenőleges hatállyal. 

A bérleti díj az alábbiak szerint esedékes. 

Az éves bérleti díjat bérlő tárgyév június hónap 10. napjáig köteles megfizetni számla ellenében, átutalással. 

A bérleti díj a bérlemény használatával kapcsolatban felmerülő közüzemi díjakat nem tartalmazza, azokat a Bérlő közvetlenül a közüzemi szolgáltatók felé köteles megfizetni. A közüzemi szolgáltatókkal a közüzemi szolgáltatás igénybevételére vonatkozó szerződést közvetlenül bérlő jogosult, illetve köteles megkötni. 

5. 
Bérlő jogosult az üzlethelyiség használatbavételi engedélye jogerőre emelkedésének napján birtokba lépni, és azt ettől az időponttól kezdve a szerződés fennállása alatt kizárólag a jelen szerződésben körülírt célra használni. Bérlő az üzlethelyiség más célú használatára/hasznosítására csak akkor jogosult, ha erre nézve rendelkezik a Bérbeadó írásos engedélyével. Bérlő a birtokba lépését követő 3 napon belül köteles az üzlethelyiség vonatkozásában teljes körű vagyonbiztosítást kötni, és ezt további 5 napon belül köteles a bérbeadó felé igazolni.

6. 
Bérlő köteles az üzlethelyiséget rendeltetésszerűen használni, annak állagát megóvni. Bérlő az üzlethelyiségen bármilyen jellegű átalakítást csak a Bérbeadó írásos engedélyével végezhet. Az esetlegesen az így elvégzett átalakítás, beruházás ellenértékének, illetve a beruházás forgalmi-értéknövelő hatásának a bérleti díjba történő beszámítására a bérlő nem jogosult illetve ezen ellenérték követelésére a bérbeadótól a Bérlő ugyancsak nem jogosult felek eltérő írásbeli megállapodása hiányában.

7. 
Bérlő köteles az üzlethelyiség rendeltetésszerű használatával együtt járó karbantartási, javítási munkákat rendszeresen elvégezni, saját költségén. A karbantartás és javítás körét meghaladó, és az üzlethelyiség rendeltetésszerű használatához szükséges felújítási munkák költségei a Bérbeadót terhelik, kivéve ha ezek a munkálatok a nem rendeltetésszerű használat következtében váltak esedékessé, mert ebben az esetben ezen munkálatok költségei bérlőt terhelik. Bérlő köteles tűrni a felújítással kapcsolatos munkák elvégzését, illetve köteles a munkálatok elvégzésének szükségességéről Bérbeadót előzetesen írásban értesíteni. 

Bérbeadó köteles az előzőekben meghatározott munkálatokat oly módon végezni, illetve végeztetni, hogy a legkisebb mértékben zavarja a Bérlő tevékenységét, és törekednie kell arra, hogy a felújítások, beruházások időpontja, a strandfürdő ciklikus üzemeltetésének megfelelő „holtszezonra” essen. Amennyiben a felújítási munkálatok a strandfürdő ciklikus üzemeltetésének megfelelő holtszezonra esnek, bérlő cserehelyiségre nem tarthat igényt.

8. 
Szerződő felek megállapodnak abban, hogy a használatbavételi engedély jogerőre emelkedését követően a bérlő által végzendő tevékenységhez szükséges hatósági engedélyeket bérlő köteles beszerezni saját költségén, és bérlő köteles biztosítani az általa végzendő tevékenységhez szükséges feltételeket saját költségén. 

9. 
Bérlő kijelenti, hogy a tevékenységét az üzlethelyiségben saját költségére és veszélyére, az üzletre vonatkozó használatbavételi engedély jogerőre emelkedését követően a bérlő által meghatározott időpontban kezdi meg, az ehhez kapcsolódó engedélyek és hatósági iratok beszerzésétől független a bérlőnek a bérleti díjfizetési kötelezettsége. A Bérlő köteles továbbá biztosítani a bérlet időtartama alatt az üzlethelyiség központi berendezéseinek állandó üzemképes állapotát, és köteles betartani a használathoz kapcsolódóan a vonatkozó tűzvédelmi, érintésvédelmi, balesetbiztonsági jogszabályi előírásokat. Az ezek megszegéséből származó károkért a bérlő tartozik felelősséggel az így bekövetkezett károkért a bérbeadót felelősség nem terheli.

10. Szerződő felek megállapodnak abban, hogy jelen szerződést bérbeadó bérlő súlyos szerződésszegése esetén azonnali hatállyal felmondhatja. Súlyos szerződésszegésnek minősül különösen, ha a bérlő a bérleti díj megfizetésével 15 napot meghaladó késedelembe esik, feltéve, ha a bérbeadó a bérlőt legalább 15 napos határidő tűzésével és a következményekre való figyelmeztetéssel a hátralék megfizetésére írásban felszólította, és a bérlő a határidő elteltéig sem fizetett.

Szerződő felek megállapodnak abban, hogy a bérleti jogviszony bármilyen okból történő megszűnése esetén bérlő cserehelyiségre nem tarthat igényt.

11. Szerződő felek megállapodnak abban hogy a jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben az ide vonatkozó jogszabályokat kell alkalmazni különös tekintettel  az 1959. évi IV. tv. (Ptk.) rendelkezéseire valamint az 1993. évi LXXVIII. tv. vonatkozó rendelkezéseit, illetve Tiszavasvári Város Önkormányzata Képviselő-testületének vonatkozó rendeleteit kell alkalmazni. 
12. Jelen szerződés a Tiszavasvári Város Önkormányzata Képviselő-testülete jóváhagyásával lép hatályba.

Alulírott szerződő felek fenti szerződést kölcsönösen elolvastuk, tartalmát közösen értelmeztük, és ezt követően, mint akaratunkkal és nyilatkozatainkkal mindenben egyezőt, jóváhagyólag aláírtuk azzal, hogy a bérbeadó devizabelföldi jogi személy, a bérlő devizabelföldi magánszemély, egyéni vállalkozó, személyi adataik helyesen vannak felvéve, azok szerepeltetéséhez hozzájárulnak. A bérbeadó képviselője kijelenti, hogy a szerződés megkötése során az általa képviselt Önkormányzat nevében járt el. Bérlő kijelenti, hogy a szerződés megkötése során saját nevében járt el.

Kelt: Tiszavasvári, 2010. július 12.


…………..………………………………
……………………………………


Tiszavasvári Város Önkormányzata
Ardóné Kormos Kornélia


Bérbeadó
Alsózsolca, Tanács u. 5.


képv.: Rozgonyi Attila polgármester
Bérlő 

Hatályba léptető záradék: 

Jelen szerződést, Tiszavasvári Város Önkormányzata Képviselő-testülete a 137/2010. (VII. 14.) Kt. sz. határozatával jóváhagyta. 

Így a szerződés 2010. július 14. napján lépett hatályba.

Kelt: Tiszavasvári, 2010. július 14.

Rozgonyi Attila 
Bundáné Badics Ildikó


polgármester 
jegyző
