Tiszavasvári Város Önkormányzata

Képviselő-testületének

247/2009. (X. 29.) Kt. számú 
határozata
a Városi Strandfürdő bérleti szerződésének módosításáról

Tiszavasvári Város Önkormányzata Képviselő-testülete a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. tv. 80. § (1) bekezdésében biztosított jogkörében eljárva a következő határozatot hozza:

A Képviselő-testület

1.) kezdeményezi a Tiszavasvári Város Önkormányzata és a Tiszavasvári Strandfürdő Kft. között a Városi Strandfürdő üzemeltetésére 2008. december 19-én létrejött bérleti szerződés módosítását, a határozat 1. számú mellékletében található „Bérleti szerződést módosító okirat”-ban foglaltaknak megfelelően.

2.) a Városi Strandfürdő területén új vendéglátó-ipari egységek kialakításáról szóló 137/2009. (VI. 18.) Kt. számú határozatában foglaltakkal összhangban jóváhagyja 

a.) a határozat 2. számú mellékletében található, Tiszavasvári Város Önkormányzata, Tóth Károly Zsolt, Kuik Imre közötti szerződést,

b.) a Strand területén jelenleg is hasonló egységeket üzemeltető Tóth Károly Zsolt Tiszavasvári, Nyírfa u. 2. szám alatti lakosú vállalkozó részéről, a bérlő személyére vonatkozó  kérésnek megfelelően, a határozat 3. számú mellékletében található, Tiszavasvári Város Önkormányzata és a 4440 Tiszavasvári, Nyírfa u. 2. szám alatti székhelyű, Tintás Kereskedelmi, Vendéglátó és Ügyviteli Szolgáltató Betéti Társaság közötti szerződést,

c.) a határozat 4. számú mellékletében található, Tiszavasvári Város Önkormányzata és Fülöpné Karajz Gabriella vállalkozó közötti szerződést.

Felkéri a polgármestert, hogy 

· a „Bérleti szerződést módosító okirat”-ot a Tiszavasvári Strandfürdő Kft. képviselőjével együtt írja alá,

· gondoskodjon a jegyzővel közösen a Városi Strand területén létesítendő üzletek bérleti szerződésének záradékolásáról.

Határidő: azonnal, illetve esedékességkor
Felelős: Rozgonyi Attila polgármester


Bundáné Badics Ildikó jegyző
      Rozgonyi Attila 


                                    
  Bundáné Badics Ildikó 

         polgármester
                       




               jegyző

1. számú melléklet a 247/2009. (X. 29.) Kt. számú határozathoz
BÉRLETI SZERZŐDÉST MÓDOSÍTÓ OKIRAT

amely létrejött egyrészről Tiszavasvári Város Önkormányzata (székhely: 4440 Tiszavasvári, Városháza tér 4., adószám: 15404761-2-15, képv.: Rozgonyi Attila polgármester önállóan), mint bérbeadó - továbbiakban: Bérbeadó -, másrészről a Tiszavasvári Strandfürdő Kft. (Cg.15-09-072998, adószám: 14401569-2-15, székhely: 4440 Tiszavasvári, Nyárfa u. 4., képv.: Pogácsás Ágnes ügyvezető önállóan), mint bérlő - továbbiakban: Bérlő - a mai napon az alábbi feltételekkel:

1.) Szerződő felek megállapítják, hogy Tiszavasvári Város Önkormányzata és a Tiszavasvári Strandfürdő Kft. között 2009. január 01-től, határozatlan időtartamra, „BÉRLETI SZERZŐDÉS” jött létre a Tiszavasvári Nyárfa u. 4. szám alatt található Városi Strandfürdő üzemeltetéséhez szükséges ingó és ingatlan vagyonra, többek között a az üzletsor építéssel érintett tiszavasvári 5702/3 hrsz-ú, 3 ha 3867 m2 területű strandfürdő, bejárati épület, gépház, 4 db medence megnevezésű ingatlanra.

2.) Szerződő felek az 1.) pontban körülírt, közöttük létrejött "BÉRLETI SZERZŐDÉS" 1.) pontját a következőképpen módosítják:

„1.) Bérbeadó határozatlan időtartamra bérbe adja a:

- tiszavasvári 5702/3 hrsz-ú, 3 ha 3867 m2 területű strandfürdő, bejárati épület, gépház, 4 db medence megnevezésű ingatlan (Tiszavasvári, Nyárfa u. 4.) üzletsor építéssel érintett nem érintett 3 ha 3019 m2 nagyságú részét, melynek természetbeni elhelyezkedését a "BÉRLETI SZERZŐDÉS" 1. számú melléklete tartalmazza, valamint a

- 
tiszavasvári 0289/2 hrsz-ú, 1339 m2 területű, kivett (vízmű), 

- 
tiszavasvári 6623/1 hrsz-ú 1 ha 6814 m2 beépítetlen terület, 

- 
tiszavasvári 6623/2 hrsz-ú 6 ha 5327 m2 területű csónakázó tó és park, 

megnevezésű ingatlanokat, valamint a Városi Strandfürdő és a termálkút összekötését szolgáló termálvezetéket, és a strand üzemeltetését, a kapcsolódó tevékenységek végzését szolgáló – külön leltárban szerepeltetett – vagyontárgyakat (továbbiakban: ingóságok), szakszerű és biztonságos üzemeltetés, fenntartás és a strand-szolgáltatás teljesítése céljából. 

3.) A szerződés egyéb rendelkezései nem módosulnak.

Szerződő felek jelen szerződést, mint akaratukkal mindenben megegyezőt jóváhagyólag aláírják.

Tiszavasvári, 2009. ………….….


Tiszavasvári Város Önkormányzata
Tiszavasvári Strandfürdő Kft.


Bérbeadó
 Bérlő


képv.: Rozgonyi Attila polgármester
képv.: Pogácsás Ágnes ügyvezető

1. számú melléklet
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2. számú melléklet a 247/2009. (X. 29.) Kt. számú határozathoz

SZERZŐDÉS

Amely létrejött Tiszavasvári Város Önkormányzata (statisztikai számjele: 15404761-8411-312-15, törzsszáma: 15404761, képv.: Rozgonyi Attila polgármester) 4440 Tiszavasvári, Városháza tér 4., mint ingatlan tulajdonos, Tóth Károly Zsolt (sz: Hajdúböszörmény, 1972. április hó 8. nap, an: Orosz Gizella, szig.sz: 521691IA, sz. sz: 1 720408 0751, adóazonosító jel: 8384480222, magyar állampolgár) 4440 Tiszavasvári, Nyírfa u. 2. sz. alatti lakos, mint ingatlan tulajdonos és kötelezettségvállaló, Kuik Imre (sz: Nyíregyháza, 1968. szeptember hó 20. nap, an: Reznek Erzsébet, szig.sz. 694966BA, sz.sz: 1 680920 0759, adóazonosító jel: 8371523890 magyar állampolgár) 4440 Tiszavasvári, Vöröshadsereg u. 23/C. sz. alatti lakos, mint ingatlan tulajdonos és kötelezettségvállaló között az alulírott napon és helyen az alábbi feltételekkel.

1. Kuik Imre kijelenti, hogy 1/1 arányban tulajdonát képezi tiszavasvári 5702/3/A hrsz.-ú, egyéb épület megnevezésű ingatlan. Kuik Imre kijelenti, hogy a tulajdonát képező fenti tiszavasvári 5702/3/A hrsz-ú ingatlant földhasználati jog illeti meg a tiszavasvári 5702/3 hrsz-ú, 3 ha 3867 m2 területű, kivett strandfürdő, bejárati épület, gépház, 4 db medence megnevezésű ingatlanra amely 1/1 arányban Tiszavasvári Város Önkormányzata tulajdonát képezi. 

Szerződő felek megállapodnak abban, hogy Kuik Imre ingatlan tulajdonos, saját költségén, minden külön térítés, ellenszolgáltatás nélkül 2009. december 31. napjáig elbontja a tulajdonát képező jelen pontban körülírt tiszavasvári 5702/3/A hrsz-ú, egyéb épület megnevezésű ingatlant, és az egyéb épület megnevezésű ingatlannal elfoglalt földterületet Tiszavasvári Város Önkormányzata birtokába visszaadja. 

Szerződő felek megállapodnak abban, hogy a jelen pontban körülírt tiszavasvári 5702/3/A hrsz-ú, egyéb épületet illető földhasználati jogot a jelen pontban körülírt egyéb épület elbontásával egyidejűleg, közös megegyezéssel megszüntetik. Kuik Imre ingatlan tulajdonos hozzájárulását adja ahhoz, hogy a fenti földhasználati jog törlésre kerüljön az ingatlan nyilvántartásból, az egyéb épület elbontásával egyidejűleg.  

2. Tóth Károly Zsolt kijelenti, hogy 1/1 arányban tulajdonát képezi tiszavasvári 5702/4/A hrsz.-ú, egyéb épület megnevezésű ingatlan. Tóth Károly Zsolt kijelenti, hogy a tulajdonát képező fenti tiszavasvári 5702/4/A hrsz-ú ingatlant földhasználati jog illeti meg a tiszavasvári 5702/4 hrsz-ú, 650 m2 területű, beépített terület megnevezésű ingatlanra, amely 1/1 arányban Tiszavasvári Város Önkormányzata tulajdonát képezi. 

Szerződő felek megállapodnak abban, hogy Tóth Károly Zsolt ingatlan tulajdonos, saját költségén, minden külön térítés, ellenszolgáltatás nélkül elbontja a tulajdonát képező jelen pontban körülírt, tiszavasvári 5702/4/A hrsz-ú egyéb épület megnevezésű ingatlant, a tiszavasvári 5702/3 hrsz-ú ingatlanon Tiszavasvári Város Önkormányzata által megépítendő jelenszerződés 1. mellékletét képező vázrajzon satírozottan jelzett üzletsor jogerős használatbavételi engedélye egy másolati példányának Tóth Károly Zsolt részére való átadásától számított 10 napon belül. Amennyiben a fent körülírt üzletsor jogerős használatba vételi engedélye 2012. december 15-ig nem emelkedne bármilyen okból jogerőre, úgy ez esetben Tóth Károly Zsolt, jelen pontban körülírt tiszavasvári 5702/4/A hrsz-ú ingatlant legkésőbb 2012. december 31. napig köteles minden külön térítés, ellenszolgáltatás nélkül saját költségén elbontani. A fenti egyéb épület megnevezésű tiszavasvári 5702/4/A hrsz-ú ingatlannal elfoglalt földterületet Tóth Károly Zsolt köteles Tiszavasvári Város Önkormányzata birtokába visszaadni, a tulajdonát képző fenti ingatlan elbontásával egyidejűleg. Tóth Károly Zsolt valamint Tiszavasvári Város Önkormányzata megállapodnak abban, hogy Tóth Károly Zsolt a tiszavasvári 5702/4/A. hrsz-ú ingatlan által elfoglalt földterületre jelen szerződés hatályba lépésétől a fenti ingatlan elbontásáig tartó időtartamra nem köteles földhasználati díjat fizetni. 

Szerződő felek megállapodnak abban, hogy a jelen pontban körülírt tiszavasvári 5702/4/A hrsz-ú egyéb épületet illető földhasználati jogot a jelen pontban körülírt egyéb épület elbontásával egyidejűleg, közös megegyezéssel megszüntetik. Tóth Károly Zsolt ingatlan tulajdonos hozzájárulását adja ahhoz, hogy a fenti földhasználati jog törlésre kerüljön az ingatlan nyilvántartásból, az egyéb épület elbontásával egyidejűleg.  

3. Szerződő felek megállapodnak abban, hogy a fent körülírt földhasználati jog törlésével kapcsolatosan Tiszavasvári Város Önkormányzata jár el az illetékes földhivatal előtt, míg a tiszavasvári 5702/4/A hrsz-ú ingatlan ingatlan-nyilvántartásból való törlése iránt Tóth Károly Zsolt jár el az illetékes földhivatalnál az egyéb épület elbontását követően. A tiszavasvári 5702/3/A hrsz-ú ingatlan ingatlan-nyilvántartásból való törlése iránt Kuik Imre jár el  az illetékes földhivatalnál az egyéb épület elbontását követően. 

Szerződő felek megállapodnak abban, hogy az egyéb épület megnevezésű fenti ingatlanok ingatlan-nyilvántartásból való törlésével kapcsolatban felmerülő szükséges és indokolt költségeket Tiszavasvári Város Önkormányzata viseli. Szerződő felek megállapodnak abban, hogy az egyéb épület megnevezésű ingatlanok ingatlan-nyilvántartásból való törlésével kapcsolatosan szükséges  tevékenység elvégzéséről szóló szerződés létrejöttéhez Tiszavasvári Városi Önkormányzat egyetértése szükséges. 

Szerződő felek megállapodnak abban, hogy Kuik Imre valamint Tóth Károly Zsolt a jelen szerződés alapján vállalt, a tulajdonukat képező fenti egyéb épületre vonatkozó elbontási kötelezettség teljesítéséről írásban tájékoztatják Tiszavasvári Város Önkormányzatát annak érdekében, hogy Tiszavasvári Város Önkormányzata eljárhasson az illetékes földhivatalnál a fenti földhasználati jogok törlése iránt.

Tiszavasvári Város Önkormányzata kijelenti, hogy a módosított 1996. évi LXXXV. tv. 32/B. § (1) bekezdés b) pontja szerint az ingatlan-nyilvántartási díj alól teljes személyes díjmentességben részesül.  

Szerződő felek megállapodnak abban, hogy jelen szerződés megkötésével kapcsolatos költségek Tiszavasvári Város Önkormányzatát terhelik.

4. Szerződő felek a fenti szerződés elkészítésére, ellenjegyzésére Dr. Vaskó Ügyvédi Iroda Nyíregyháza Korányi F. u. 12 szám ügyintéző Dr. Vaskó László ügyvéd részére adnak megbízást. 

Tiszavasvári Város Önkormányzata ingatlan tulajdonos ezúton megbízást és meghatalmazást ad a Dr. Vaskó Ügyvédi Iroda 4400 Nyíregyháza, Korányi F. u. 12. sz. ügyintéző: Dr. Vaskó László ügyvéd részére, hogy a jelen  szerződés  alapján szükségessé váló földhasználati jog törlésével kapcsolatos ingatlan-nyilvántartási változás ügyében a Nyíregyházi Körzeti Földhivatalnál eljárjon, képviseletében a szükséges kérelmet előterjessze, mely megbízás, illetve meghatalmazás elfogadását és létrejöttét fent nevezett ügyvédi iroda képviseletében a jelen okiratot ellenjegyző ügyvéd jelen okirat ellenjegyzésével elismer és a megbízást, illetve a meghatalmazást elfogadja. 

5.  Jelen szerződés a Tiszavasvári Város Önkormányzata Képviselő-testülete jóváhagyásával lép hatályba.

6. Fenti szerződő felek a fenti szerződést elolvastuk, tartalmát közösen értelmeztük és mint akaratunkkal mindenben megegyezőt jóváhagyólag aláírtuk.

Tiszavasvári, 2009. október 29.

       ----------------------------------------------------              ----------------------------------------------

           Tóth Károly Zsolt ingatlan tulajdonos
      Kuik Imre ingatlan tulajdonos

                     és kötelezettségvállaló                                      és kötelezettségvállaló

------------------------------------------------------------

Tiszavasvári Város Önkormányzata

Rozgonyi Attila polgármester

ingatlan tulajdonos

Ellenjegyzem:

Tiszavasvári, 2009. október 29.

-----------------------------------------

Dr. Vaskó László

ügyvéd

Földhasználati jog jogosult kijelenti, hogy Tiszavasvári Város Önkormányzata Képviselő-testülete a mellékelt 247/2009. (X. 29.) Kt. sz. határozatával jóváhagyta Rozgonyi Attila polgármestert jelen szerződés aláírására. 

Jelen szerződés 2009. október 29. napján lépett hatályba.

Tiszavasvári, 2009. október 29.


Rozgonyi Attila 
Bundáné Badics Ildikó


polgármester 
jegyző

3. számú melléklet a 247/2009. (X. 29.) Kt. számú határozathoz

SZERZŐDÉS

Amely létrejött egyrészről Tiszavasvári Város Önkormányzata (székhely: 4440 Tiszavasvári, Városháza tér 4., statisztikai számjele: 15404761-8411-312-15, törzsszáma: 15404761, képv.: Rozgonyi Attila polgármester), mint bérbeadó, másrészről: cégnév: Tintás Kereskedelmi, Vendéglátó és Ügyviteli Szolgáltató Betéti Társaság, adószám: 25659591-2-15, cégjegyzékszám: Cg.15-06-082547, statisztikai azonosító: 25659591476221215, székhely: 4440 Tiszavasvári, Nyírfa u. 2., képviselő: Tóth Beatrix beltag, mint bérlő között, az alulírott napon és helyen az alábbi feltételekkel:

1. Szerződő felek kijelentik, hogy ismerik Tiszavasvári Város Önkormányzata Képviselő-testületének 137/2009. (VI. 18.) Kt. számú határozatát, mely határozatban Tiszavasvári Város Önkormányzata Képviselő-testülete kifejezte azon szándékát, hogy a Városi Strandfürdő területén a szolgáltatási színvonal emelése érdekében melegkonyhai; zöldség-gyümölcs, alapvető élelmiszer; strandcikk; illetve egyéb tevékenységek végzése céljából új vendéglátó-ipari egységeket kíván megvalósítani. 

Bérbeadó tájékoztatja bérlőt hogy előreláthatólag 2010. év május hó 31. napig fognak elkészülni a jelen szerződés tárgyát képező üzlethelyiségek és ezen időpontot követően kerülhet sor a használatbavételi engedélyek megkérésére. 

Bérbeadó kijelenti, hogy a fenti önkormányzati rendeletben szereplő városi strandfürdő a bérbeadó tulajdonát képező tiszavasvári 5702/3 hrsz-ú, 3 ha 3867 m2 területű, kivett strandfürdő, bejárati épület, gépház, 4 db medence megnevezésű ingatlan 1/1 arányban Tiszavasvári Város Önkormányzata tulajdonát képezi.

Az építendő üzlethelyiségek a tiszavasvári 5702/3 hrsz-ú ingatlanon lévő Strandfürdő bejárata és a meglévő út közötti területre kerülnek elhelyezésre. A felépítendő üzlethelyiségekkel kapcsolatos helyszínrajz illetve a megvalósítandó üzlethelyiségek számozása és alaprajza, jelen szerződés 1. számú mellékletét képezi.

2. Tiszavasvári Város Önkormányzata a tiszavasvári 5702/3   hrsz-ú ingatlanon felépítendő üzlethelyiségek közül a jelen szerződés 1 sz. mellékletében 3; 4; 5; 6. számmal megjelölt összesen 146 m2 nagyságú üzlethelyiségeknek bérleti jogát eladja a jelen pontban bérlőként feltüntetett Tintás Kereskedelmi, Vendéglátó és Ügyviteli Szolgáltató Betéti Társaság bérlő részére üzlethelyiségenként áfával együtt, bruttó 2.700.000 forint, vagyis bruttó kétmillió hétszázezer forint összesen bruttó 10.800.000 forint azaz bruttó tízmillió nyolcszázezer forint vételárért Tintás Kereskedelmi, Vendéglátó és Ügyviteli Szolgáltató Betéti Társaság bérlő pedig megvásárolja a jelen pontban körülírt a jelen szerződés 1. sz. mellékletében 3; 4; 5; 6. számmal megjelölt üzlethelyiségek bérleti jogát a jelen pontban körülírt vételárért. 

A jelen pontban körülírt bruttó 10.800.000 forint bérleti jog ellenértékét az alábbi esedékességgel részletekben köteles a bérleti jogot megvásárló bérlő megfizetni az önkormányzat pénztárába számla ellenében:

I. részlet: jelen szerződés aláírásától számított hét napon belül: bruttó 3.240.000 Ft, bruttó hárommillió kettőszáz-negyvezezer forint,

II. részlet: a megépítendő üzlethelyiségek falai szerkezetkész állapotának megléte esetén további: : bruttó 3.240.000 Ft, bruttó hárommillió kettőszáz-negyvezezer forint,

III. részlet: a megépítendő üzlethelyiségek födém- és tetőszerkezetének elkészültekor, és a nyílászárók beépítését követően további: bruttó 3.240.000 Ft, bruttó hárommillió kettőszáz-negyvezezer forint,

IV. részlet: az üzlethelyiségek bérlő részére történő birtokba adásakor további bruttó 1.080.000 Ft. bruttó egymillió nyolcvanezer forint.

A bérlő által megvett bérleti jog bérlőt arra jogosítja, hogy a jelen pontban üzlethelyiségekre a bérleti szerződést megkösse az üzlethelyiségek használatbavételi engedélyének jogerőre emelkedésétől számított 15 éves határozott időtartamra a jelen szerződésben körülírt feltételekkel.

A bérlő a jelen pontban körülírt üzlethelyiségek bérleti jogát bérbeadó hozzájárulásával másra átruházhatja, elcserélheti, vagy a helyiségeket albérletbe adhatja. A bérbeadó hozzájárulásának feltételeit az ide vonatkozó „A lakások és nem lakás célú helyiséget bérletéről és elidegenítéséről, valamint a lakáscélú önkormányzati támogatásról” szóló módosított Tiszavasvári Város Önkormányzata Képviselő-testülete 16/2009. (IV. 27) rendelete tartalmazza. Szerződő felek megállapodnak abban hogy a bérlő által megfizetett bérleti jog ellenértékét bérlő nem követelheti vissza semmilyen jogcímen bérbeadótól. 

Amennyiben a bérlő szerződésszegése miatt a bérleti szerződés bérbeadó által felmondásra kerülne, és amennyiben a bérleti jogviszony fennállása alatt a bérlő a bérleti jogot másra nem ruházta át, a bérleti jogviszony megszűnését követően a bérleti jog másra már nem ruházható át a bérleti jog tulajdonosa, illetve a bérlő által.

A Bérbeadó kijelenti, hogy a bérleti jog ellenértékét a bérbeadás útján hasznosítandó üzlethelyiségek felépítésére, illetve az építéssel kapcsolatos költségek finanszírozására fogja felhasználni.

3. Bérbeadó bérbe adja, a Bérlő bérbe veszi, a jelen szerződés 1. sz. mellékletben 3; 4; 5; 6.  számmal megjelölt – összesen 146 m2 nagyágú – üzlethelyiségeket, az üzlethelyiségek használatbavételi engedélye jogerőre emelkedésétől számított 15 évi, határozott időtartamra, vendéglátási-szolgáltatási, illetve kereskedelmi célra. Amennyiben a Városi Strand I. fejlesztési üteme (amely magában foglal egy 16 x 24 méter nagyságú strandmedence, egy 272,5 m2 nagyságú amőba formájú termálmedence, 650 m2 térkőburkolat, valamint parkosítás magvalósítását) 2010. május 31-ig nem készül el, az üzlethelyiségeket Bérbeadó a Városi Strand I. fejlesztési ütemének megvalósulásának időpontjától adja 15 évi, határozott időtartamra bérbe, illetve Bérlő ettől az időponttól veszi bérbe.

Bérbeadó szavatol azért, hogy a bérlet tárgya a bérleti szerződés időtartama alatt alkalmas a rendeltetésszerű használatra, garantálja bérlő számára a jelen szerződés szerinti funkcionális működés lehetőségét.

4. Szerződő felek a bérleti díj összegét  200.000 Ft+áfa/év/üzlethelyiség összegben határozzák meg azzal, hogy Bérlő az első év bérleti díját időarányosan jogosult illetve köteles megfizetni. 

A jelen pontban körülírt bérleti díj automatikusan növekszik, a KSH által közzétett előző évi infláció százalékos mértékével évente január 1. naptól kezdődően, visszamenőleges hatállyal. 

A bérleti díj az alábbiak szerint esedékes. 

Az éves bérleti díjat bérlő tárgyév június hónap 10. napjáig köteles megfizetni számla ellenében, átutalással. 

A bérleti díj a bérlemények használatával kapcsolatban felmerülő közüzemi díjakat nem tartalmazza, azokat a Bérlő közvetlenül a közüzemi szolgáltatók felé köteles megfizetni. A közüzemi szolgáltatókkal a közüzemi szolgáltatás igénybevételére vonatkozó szerződést közvetlenül bérlő köteles megkötni. 

5. Bérbeadó kötelezettséget vállal arra, hogy 

a.) a jelen szerződés tárgyát képező, bérbeadásra kerülő üzlethelyiségek terveit, a lehetőség szerint Bérlővel egyezteti,

b.) gondoskodik a megépítésre kerülő üzlethelyiségek közterület irányába történő árusításához szükséges, közterületről megközelíthető, nemek szerint kialakított WC-k (amelyekből legalább egy akadálymentesített) megterveztetéséről, megépítéséről, 

6. Bérlő jogosult az üzlethelyiségek használatbavételi engedélye jogerőre emelkedésének a napján birtokába lépni, és azt ettől az időponttól kezdve a szerződés fennállása alatt kizárólag a jelen szerződésben körülírt célra használni. Bérlő az üzlethelyiségek más célú használatára/hasznosítására csak akkor jogosult, ha erre nézve rendelkezik a Bérbeadó írásos engedélyével.

7. Bérlő köteles az üzlethelyiségeket rendeltetésszerűen használni, annak állagát megóvni. Bérlő az üzlethelyiségeken bármilyen jellegű átalakítást csak a Bérbeadó írásos engedélyével végezhet. Az esetlegesen az így elvégzett átalakítás, beruházás ellenértékének, illetve a beruházás forgalmi-értéknövelő hatásának a bérleti díjba történő beszámítására a bérlő nem jogosult illetve ezen ellenérték követelésére a bérbeadótól a Bérlő ugyancsak nem jogosult felek eltérő írásbeli megállapodása hiányában.

8. Bérlő köteles az üzlethelyiségek rendeltetésszerű használatával együtt járó karbantartási, javítási munkákat rendszeresen elvégezni, saját költségén. A karbantartás és javítás körét meghaladó, és az üzlethelyiségek rendeltetésszerű használatához szükséges felújítási munkák költségei a Bérbeadót terhelik, kivéve ha ezek a munkálatok a nem rendeltetésszerű használat következtében váltak esedékessé, mert ebben az esetben ezen munkálatok költségei bérlőt terhelik. Bérlő köteles tűrni a felújítással kapcsolatos munkák elvégzését, illetve köteles a munkálatok elvégzésének szükségességéről Bérbeadót előzetesen írásban értesíteni. 

Bérbeadó köteles az előzőekben meghatározott munkálatokat oly módon végezni, illetve végeztetni, hogy a legkisebb mértékben zavarja a Bérlő tevékenységét, és törekednie kell arra, hogy a felújítások, beruházások időpontja, a strandfürdő ciklikus üzemeltetésének megfelelő „holtszezonra” essen. Amennyiben a felújítási munkálatok a strandfürdő ciklikus üzemeltetésének megfelelő holtszezonra esnek, bérlő cserehelyiségre nem tarthat igényt.

9. Szerződő felek megállapodnak abban hogy a használatbavételi engedély jogerőre emelkedését követően a bérlő által végzendő tevékenységhez szükséges hatósági engedélyeket bérlő köteles beszerezni saját költségén és bérlő köteles biztosítani az általa végzendő tevékenységhez szükséges feltételeket saját költségén. 

10. Bérlő kijelenti, hogy a tevékenységét az üzlethelyiségekben saját költségére és veszélyére, az üzletre vonatkozó használatbavételi engedély jogerőre emelkedését követően a bérlő által meghatározott időpontban kezdi meg, az ehhez kapcsolódó engedélyek és hatósági iratok beszerzésétől független a bérlőnek a bérleti díj fizetési kötelezettsége. A Bérlő köteles továbbá biztosítani a bérlet időtartama alatt az üzlethelyiségek központi berendezéseinek állandó üzemképes állapotát, és köteles betartani a használathoz kapcsolódóan a vonatkozó tűzvédelmi, érintésvédelmi, balesetbiztonsági jogszabályi előírásokat. Az ezek megszegéséből származó károkért a bérlő tartozik felelősséggel az így bekövetkezett károkért a bérbeadót felelősség nem terheli.

11. Szerződő felek megállapodnak abban, hogy jelen szerződést bérbeadó bérlő súlyos szerződésszegése esetén azonnali hatállyal felmondhatja, feltéve hogy a bérlőt legalább 15 napos határidő tűzésével és a következményekre való figyelmeztetéssel a hátralék megfizetésére írásban felszólította, és a bérlő a határidő elteltéig sem fizetett.

Szerződő felek megállapodnak abban, hogy a bérleti jogviszony bármilyen okból történő megszűnése esetén bérlő cserehelyiségre nem tarthat igényt.

12. Szerződő felek megállapodnak abban hogy a jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben az ide vonatkozó jogszabályokat kell alkalmazni különös tekintettel  az 1959. évi IV. tv. (Ptk.) rendelkezéseire valamint az 1993. évi LXXVIII. tv. vonatkozó rendelkezéseit illetve Tiszavasvári Város Önkormányzata Képviselő-testületének vonatkozó rendeleteit kell alkalmazni. 

13. Jelen szerződés a Tiszavasvári Város Önkormányzata Képviselő-testülete jóváhagyásával lép hatályba.

Alulírott szerződő felek fenti szerződést elolvastuk tartalmát közösen értelmeztük és akaratunknak mindenben megfelelőt jóváhagyólag aláírtuk.

Tiszavasvári, 2009. …………..


…………..………………………………
……………………………………


Tiszavasvári Város Önkormányzata
Tintás Bt. 


Bérbeadó
Bérlő

képv.: Rozgonyi Attila polgármester
képv.: Tóth Beatrix

Tiszavasvári Város Önkormányzata Képviselő-testülete a mellékelt 247/2009. (X. 29.) Kt. sz. határozatával jóváhagyta. 

Jelen szerződés 2009. ……. napján lép hatályba.

Tiszavasvári, 2009. ……………...


Rozgonyi Attila 
Bundáné Badics Ildikó


polgármester 
jegyző

4. számú melléklet a 247/2009. (X. 29.) Kt. számú határozathoz

SZERZŐDÉS

Amely létrejött egyrészről Tiszavasvári Város Önkormányzata (székhely: 4440 Tiszavasvári, Városháza tér 4., statisztikai számjele: 15404761-8411-312-15, törzsszáma: 15404761, képv.: Rozgonyi Attila polgármester), mint bérbeadó, másrészről: név Fülöpné Karajz Gabriella, születési hely: Tiszalök, születési idő 1962. év augusztus hó 8. nap anyja neve: Borai Irma adószám: 62000899-1-35 vállalkozói ig. sz.: ES-479286, székhely: 4441 Szorgalmatos, Munkácsy u. 30. vállalkozó, mint bérlő között, az alulírott napon és helyen az alábbi feltételekkel:

1. Szerződő felek kijelentik, hogy ismerik Tiszavasvári Város Önkormányzata Képviselő-testületének 137/2009. (VI. 18.) Kt. számú határozatát, mely határozatban Tiszavasvári Város Önkormányzata Képviselő-testülete kifejezte azon szándékát, hogy a Városi Strandfürdő területén a szolgáltatási színvonal emelése érdekében melegkonyhai; zöldség-gyümölcs, alapvető élelmiszer; strandcikk; illetve egyéb tevékenységek végzése céljából új vendéglátó-ipari egységeket kíván megvalósítani. 

Bérbeadó tájékoztatja bérlőt hogy előreláthatólag 2010. év május hó 31. napig fognak elkészülni a jelen szerződés tárgyát képező üzlethelyiségek és ezen időpontot követően kerülhet sor a használatbavételi engedélyek megkérésére. 

Bérbeadó kijelenti, hogy a fenti önkormányzati rendeletben szereplő városi strandfürdő a bérbeadó tulajdonát képező tiszavasvári 5702/3 hrsz-ú, 3 ha 3867 m2 területű, kivett strandfürdő, bejárati épület, gépház, 4 db medence megnevezésű ingatlan 1/1 arányban Tiszavasvári Város Önkormányzata tulajdonát képezi.

Az építendő üzlethelyiségek a tiszavasvári 5702/3 hrsz-ú ingatlanon lévő  Strandfürdő bejárata és a meglévő út közötti területre kerülnek elhelyezésre. A felépítendő üzlethelyiségekkel kapcsolatos helyszínrajz illetve a megvalósítandó üzlethelyiségek számozása és alaprajza, jelen szerződés 1. számú mellékletét képezi.

2. Tiszavasvári Város Önkormányzata a tiszavasvári 5702/3 hrsz-ú ingatlanon felépítendő üzlethelyiségek közül a jelen szerződés 1 sz. mellékletében 2. számmal megjelölt 35,66 m2 nagyságú üzlethelyiségének bérleti jogát eladja a jelen pontban bérlőként feltüntetett Fülöpné Karajz Gabriella bérlő részére áfával együtt, bruttó 2.700.000 forint, vagyis bruttó kétmillió hétszázezer forint vételárért, Fülöpné Karajz Gabriella bérlő pedig megvásárolja a jelen pontban körülírt a jelen szerződés 1. sz. mellékletében 2. számmal megjelölt üzlethelyiség bérleti jogát a jelen pontban körülírt vételárért. 

A jelen pontban körülírt 2.700.000 forint bérleti jog ellenértékét az alábbi esedékességgel részletekben köteles a bérleti jogot megvásárló bérlő megfizetni az önkormányzat pénztárába számla ellenében:

I. részlet: 2010. január 31-ig: bruttó 1.350.000 Ft, azaz bruttó egymillió háromszáz-ötvenezer forint,

II. részlet: 2010. március 31-ig további: bruttó 1.080.000 Ft, azaz bruttó egymillió nyolcvanezer forint,

III. részlet: az üzlethelyiség bérlő részére történő birtokba adásakor további bruttó 270.000 Ft, azaz bruttó kettőszáz-hetvezer forint.

A bérlő által megvett bérleti jog bérlőt arra jogosítja, hogy a jelen pontban üzlethelyiségre a bérleti szerződést megkösse az üzlethelyiség használatbavételi engedélyének jogerőre emelkedésétől számított 15 éves határozott időtartamra a jelen szerződésben körülírt feltételekkel.

A bérlő a jelen pontban körülírt üzlethelyiség bérleti jogát bérbeadó hozzájárulásával másra átruházhatja, elcserélheti, vagy a helyiséget albérletbe adhatja.  A   bérbeadó hozzájárulásának feltételeit az ide vonatkozó „A lakások és nem lakás célú helyiséget bérletéről és elidegenítéséről, valamint a lakáscélú önkormányzati támogatásról” szóló módosított Tiszavasvári Város Önkormányzata Képviselő-testülete 16/2009. (IV. 27) rendelete tartalmazza. Szerződő felek megállapodnak abban hogy a bérlő által megfizetett bérleti jog ellenértékét bérlő nem követelheti vissza semmilyen jogcímen bérbeadótól. 

Amennyiben a bérlő szerződésszegése miatt a bérleti szerződés bérbeadó által felmondásra kerülne, és amennyiben a bérleti jogviszony fennállása alatt a bérlő a bérleti jogot másra nem ruházta át, a bérleti jogviszony megszűnését követően a bérleti jog másra már nem ruházható át a bérleti jog tulajdonosa, illetve a bérlő által.

A Bérbeadó kijelenti, hogy a bérleti jog ellenértékét a bérbeadás útján hasznosítandó üzlethelyiség felépítésére, illetve az építéssel kapcsolatos költségek finanszírozására fogja felhasználni.

3. Bérbeadó bérbe adja, a Bérlő bérbe veszi, a jelen szerződés 1. sz. mellékletben 2. számmal megjelölt – 35,66 m2 nagyágú – üzlethelyiséget, az üzlethelyiség használatbavételi engedélye jogerőre emelkedésétől számított 15 évi, határozott időtartamra, vendéglátási-szolgáltatási, illetve kereskedelmi célra.

4. Szerződő felek a bérleti díj összegét  200.000 Ft+áfa/év összegben határozzák meg. 

A jelen pontban körülírt bérleti díj automatikusan növekszik, a KSH által közzétett előző évi infláció százalékos mértékével évente január 1. naptól kezdődően, visszamenőleges hatállyal. 

A bérleti díj az alábbiak szerint esedékes. 

Az éves bérleti díjat bérlő tárgyév június hónap 10. napjáig köteles megfizetni számla ellenében, átutalással. 

A bérleti díj a bérlemény használatával kapcsolatban felmerülő közüzemi díjakat nem tartalmazza, azokat a Bérlő közvetlenül a közüzemi szolgáltatók felé köteles megfizetni. A közüzemi szolgáltatókkal a közüzemi szolgáltatás igénybevételére vonatkozó szerződést közvetlenül bérlő köteles megkötni. 

5. Bérbeadó kötelezettséget vállal arra, hogy 

c.) a jelen szerződés tárgyát képező, bérbeadásra kerülő üzlethelyiség terveit, a lehetőség szerint Bérlővel egyezteti,

d.) gondoskodik a megépítésre kerülő üzlethelyiségek közterület irányába történő árusításához szükséges, közterületről megközelíthető, nemek szerint kialakított WC-k (amelyekből legalább egy akadálymentesített) megterveztetéséről, megépítéséről. 

6. Bérlő jogosult az üzlethelyiség használatbavételi engedélye jogerőre emelkedésének a napján  birtokba  lépni,   és  azt  ettől  az  időponttól  kezdve  a  szerződés fennállása  alatt kizárólag a jelen szerződésben körülírt célra használni. Bérlő az üzlethelyiség más célú használatára/hasznosítására csak akkor jogosult, ha erre nézve rendelkezik a Bérbeadó írásos engedélyével.

7. Bérlő köteles az üzlethelyiséget rendeltetésszerűen használni, annak állagát megóvni. Bérlő az üzlethelyiségen bármilyen jellegű átalakítást csak a Bérbeadó írásos engedélyével végezhet. Az esetlegesen az így elvégzett átalakítás, beruházás ellenértékének, illetve a beruházás forgalmi-értéknövelő hatásának a bérleti díjba történő beszámítására a bérlő nem jogosult illetve ezen ellenérték követelésére a bérbeadótól a Bérlő ugyancsak nem jogosult felek eltérő írásbeli megállapodása hiányában.

8. Bérlő köteles az üzlethelyiség rendeltetésszerű használatával együtt járó karbantartási, javítási munkákat rendszeresen elvégezni, saját költségén. A karbantartás és javítás körét meghaladó, és az üzlethelyiség rendeltetésszerű használatához szükséges felújítási munkák költségei a Bérbeadót terhelik, kivéve ha ezek a munkálatok a nem rendeltetésszerű használat következtében váltak esedékessé, mert ebben az esetben ezen munkálatok költségei bérlőt terhelik. Bérlő köteles tűrni a felújítással kapcsolatos munkák elvégzését, illetve köteles a munkálatok elvégzésének szükségességéről Bérbeadót előzetesen írásban értesíteni. 

Bérbeadó köteles az előzőekben meghatározott munkálatokat oly módon végezni, illetve végeztetni, hogy a legkisebb mértékben zavarja a Bérlő tevékenységét, és törekednie kell arra, hogy a felújítások, beruházások időpontja, a strandfürdő ciklikus üzemeltetésének megfelelő „holtszezonra” essen. Amennyiben a felújítási munkálatok a strandfürdő ciklikus üzemeltetésének megfelelő holtszezonra esnek, bérlő cserehelyiségre nem tarthat igényt.

9. Szerződő felek megállapodnak abban, hogy a használatbavételi engedély jogerőre emelkedését követően a bérlő által végzendő tevékenységhez szükséges hatósági engedélyeket bérlő köteles beszerezni saját költségén és bérlő köteles biztosítani az általa végzendő tevékenységhez szükséges feltételeket saját költségén. 

10. Bérlő kijelenti, hogy a tevékenységét az üzlethelyiségben saját költségére és veszélyére, az üzletre vonatkozó használatbavételi engedély jogerőre emelkedését követően a bérlő által meghatározott időpontban kezdi meg, az ehhez kapcsolódó engedélyek és hatósági iratok beszerzésétől független a bérlőnek a bérleti díj fizetési kötelezettsége. A Bérlő köteles továbbá biztosítani a bérlet időtartama alatt az üzlethelyiség központi berendezéseinek állandó üzemképes állapotát, és köteles betartani a használathoz kapcsolódóan a vonatkozó tűzvédelmi, érintésvédelmi, balesetbiztonsági jogszabályi előírásokat. Az ezek megszegéséből származó károkért a bérlő tartozik felelősséggel az így bekövetkezett károkért a bérbeadót felelősség nem terheli.

11. Szerződő felek megállapodnak abban, hogy jelen szerződést bérbeadó bérlő súlyos szerződésszegése esetén azonnali hatállyal felmondhatja, feltéve hogy a bérlőt legalább 15 napos határidő tűzésével és a következményekre való figyelmeztetéssel a hátralék megfizetésére írásban felszólította, és a bérlő a határidő elteltéig sem fizetett.

Szerződő felek megállapodnak abban, hogy a bérleti jogviszony bármilyen okból történő megszűnése esetén bérlő cserehelyiségre nem tarthat igényt.

12. Szerződő felek megállapodnak abban hogy a jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben az ide vonatkozó jogszabályokat kell alkalmazni különös tekintettel  az 1959. évi IV. tv. (Ptk.) rendelkezéseire valamint az 1993. évi LXXVIII. tv. vonatkozó rendelkezéseit illetve Tiszavasvári Város Önkormányzata Képviselő-testületének vonatkozó rendeleteit kell alkalmazni. 
13. Jelen szerződés a Tiszavasvári Város Önkormányzata Képviselő-testülete jóváhagyásával lép hatályba.

Alulírott szerződő felek fenti szerződést elolvastuk tartalmát közösen értelmeztük és akaratunknak mindenben megfelelőt jóváhagyólag aláírtuk.

Tiszavasvári, 2009. ……………..


…………..………………………………
……………………………………


Tiszavasvári Város Önkormányzata
Fülöpné Karajz Gabriella 


Bérbeadó
Szorgalmatos, Munkácsy u. 30.


képv.: Rozgonyi Attila polgármester
Bérlő 

Jelen szerződést, Tiszavasvári Város Önkormányzata Képviselő-testülete a mellékelt 247/2009. (X. 29.) Kt. sz. határozatával jóváhagyta. 

Jelen szerződés 2009. …………. napján lép hatályba.

Tiszavasvári, 2009. ……………..


Rozgonyi Attila 
Bundáné Badics Ildikó


polgármester 
jegyző

