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ELŐTERJESZTÉS 
 

Tiszavasvári Város Önkormányzata  

Képviselő-testülete 

2024. február 27-én 

tartandó rendkívüli ülésére      
 

 

 
Az előterjesztés tárgya: A Tiszavasvári, Vasvári Pál u. 6. sz. alatti társasház II. 

lépcsőházában a lépcsőházi nyílászáróknak a cseréje.   

 

Melléklet:                                         2 db árajánlat az előterjesztés mellékleteként  

 

A napirend előterjesztője (előadó):   Szőke Zoltán polgármester 

 

Az előterjesztést készítette (témafelelős):  Tőkés Lóránt 

 

Az előterjesztés iktatószáma:    TPH/536-     /2024. 

 

Az ülésre meghívni javasolt szervek, személyek:  - 

 

Az előterjesztést véleményező bizottságok a hatáskör megjelölésével: 

 
A rendkívüli ülésen tárgyalandó előterjesztéseket a bizottságoknak nem kell tárgyalnia, a képviselő-

testület a bizottsági vélemények nélkül dönt az előterjesztésekről. 

 

 

 

Tiszavasvári, 2024. február 22. 

 

 Tőkés Lóránt 

 témafelelős 



2 

 

TISZAVASVÁRI VÁROS POLGÁRMESTERÉTŐL 
4440 Tiszavasvári, Városháza tér 4. sz. 

Tel.: 42/520-500 Fax.: 42/275–000 e–mail: tvonkph@tiszavasvari.hu 

Témafelelős: Tőkés Lóránt 

 

ELŐTERJESZTÉS 

- a Képviselő-testülethez - 

 

A Tiszavasvári, Vasvári Pál u. 6. sz. alatti társasház II. lépcsőházában a lépcsőházi 

nyílászáróknak a cseréjéről 
 

Tisztelt Képviselő-testület! 

 

A Tiszavasvári, Vasvári Pál utca 6. szám alatti társasház II. lépcsőházában a lépcsőházi nyílászárók 

elöregedtek, csapadékos időjárás következtében több helyen beázás tapasztalható. A felmerülő 

probléma miatt új nyílászárók cseréjére vonatkozóan árajánlatot kértem:  

 

 Simon László és Fiai Kft. (Debrecen), 

 CZI-VÉ Kft. (Nyíregyháza),  

 IDEAL-ABLAK Kft. (Nyíregyháza). 

 

A fenti vállalkozások közül mindhárom felmérte a helyszínt, az árajánlatkérőben meghatározott 

beadási határidőre viszont csak a Simon László és Fiai Kft. (cím: 4034 Debrecen, Létai út 44.) és a   

IDEAL-ABLAK Kft. (cím: 4400 Nyíregyháza, Mező út 20. fsz. 1.) adott be árajánlatot, melyek az 

előterjesztés mellékletét képezik. 

 

Árajánlat adó Bruttó árajánlat/Ft Jótállás, szavatossági idő 

Simon László és Fiai Kft. 2.511.399. Ft 2 év jótállás és 5 év szavatosság 

Az IDEAL-ABLAK Kft. 3.091.776. Ft nem adott meg 

 

A beérkezett árajánlatok tartalmazzák az anyagköltségeket és a munkadíjat, viszont nem tartalmazzák 

a bontás utáni helyreállító munkát. 

 

A nyílászárók cseréjének a főbb munkarészei: 

- A lépcsőházi nyílászárók cseréje kívül belül fehér színű műanyag nyílászárókra 2 rétegű üveg 

használatával, valamint a szellőztetéshez szükséges nyitható ablakoknak a beépítése.  

- A lépcsőház bejárati ajtójának a cseréje kívül belül fehér színű műanyag 2 rétegű üveg használatával. 

- A bontásból származó anyagoknak az elszállítása. 

 

Tájékoztatom a Képviselő-testületet arról, hogy a Vasvári Pál utca 6. szám alatti 22 lakásos 

társasházban 6 db lakás, illetve 4 db nem lakás célú helyiség magántulajdonban van (A nem lakás célú 

helyiségek tulajdonosai: Kiss Tünde 1 db üzlethelyiség; Maczkó Gábor 2 db garázs; Pálóczi László 1 

db garázs).  

A társasház alapító okiratában foglaltak szerint a társasház közös tulajdonát képezik többek 

között a lépcsőházi nyílászárók, viszont a nem lakás célú helyiségek tulajdonosait közvetlenül nem 

érinti a nyílászáróknak a cseréje, csak és kizárólag a lakásoknak a tulajdonosait.  

 

A Vasvári Pál utca 6. sz. alatti társasház magántulajdonban lévő lakásainak tulajdonosait a lépcsőházi 

nyílászárók cseréjének a költségéből – a tulajdoni hányad szerint - fizetendő összeget az alábbi táblázat 

tartalmazza: 
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lakás címe,  

helyrajzi száma 

tulajdonos közös tulajdonban lévő 

részekből tulajdoni hányad 

a nyílászárók cseréjének a 

költségéből tulajdoni hányad 

szerint fizetendő bruttó összeg 

Vasvári Pál u. 6. I. Lph. III/9. 

1679/2/A/26 hrsz. 

Rácz Zoltán 400/10000 100.456 Ft 

Vasvári Pál u. 6. I. Lph. IV/10. 

1679/2/A/30 hrsz. 

Maczkó Zoltán 369/10000 92.671 Ft 

Vasvári Pál u. 6. II. Lph. I/2. 

1679/2/A/16 hrsz. 

Pucsok Katalin 274/10000 68.812 Ft 

Vasvári Pál u. 6. II. Lph. I/3. 

1679/2/A/17 hrsz. 

Pálóczi László 400/10000 100.456 Ft 

Vasvári Pál u. 6. II. Lph. II/4. 

1679/2/A/21 hrsz. 

Borai Ibolya 369/10000 92.671 Ft 

Vasvári Pál u. 6. II. Lph. II/5. 

1679/2/A/22 hrsz. 

Maczkó Gábor 274/10000 68.812 Ft 

 

A Ptk. a közös tulajdon állagának megóvásáról szóló 5:76. §-a értelmében: „Az állag megóvásához és 

fenntartásához feltétlenül szükséges munkálatokat bármelyik tulajdonostárs jogosult elvégezni; az  

ilyen kiadások ráeső részét mindegyik tulajdonostárs köteles viselni. Ilyen kiadások előtt a 

tulajdonostársakat lehetőség szerint értesíteni kell.” A Ptk. 5:78. § (1) bekezdése értelmében: „A 

tulajdonostársak – ha eltérően nem rendelkeznek – szótöbbséggel határoznak a közös tulajdont 

érintő kérdésekben. Minden tulajdonostársat tulajdoni hányada arányában illeti meg szavazati jog.”  

 

A társasházakról szóló 2003. évi CXXXIII. törvény (továbbiakban: Ttv.) 24. §. (1) bekezdése 

értelmében a közös tulajdonba tartozó épületrész, épületberendezés, nem lakás céljára szolgáló 

helyiség és lakás fenntartásának költsége, valamint a rendes gazdálkodás körét meghaladó kiadás a 

tulajdonostársakat tulajdoni hányaduk szerint terheli, ha a szervezeti-működési szabályzat másképp 

nem rendelkezik. 

A Társasház szervezeti és működési szabályzatának 1.a) és b) pontjai értelmében a közgyűlés, 

mint a Társasház legfőbb döntéshozó szerve határoz a közös tulajdonban álló épületrészek 

használatáról, hasznosításáról, fenntartásáról, a közösséget terhelő kötelezettségek elvállalásáról. 

A közgyűlés e határozatot a jelenlévő tulajdonostársak tulajdoni hányada alapján számított 

egyszerű szavazattöbbségével hozza meg.  

 

A Ptk. (2) bekezdés a) pontja értelmében: „A tulajdonostársak egyhangú határozata szükséges a rendes 

gazdálkodás körét meghaladó kiadásokhoz.” 

 

A Ttv. 56.§ 3. pontja értelmében „rendes gazdálkodás körét meghaladó kiadások: az állagvédelmet 

meghaladó, a fenntartás (az üzemeltetés, a karbantartás és a felújítás) körébe nem tartozó olyan 

munkálattal összefüggő kiadások, amelyek az alapító okirat szerint közös tulajdonban lévő épület, 

épületrész bővítésével, átalakításával vagy közös tulajdonba kerülő új épület, épületrész, illetőleg 

épületberendezés létesítésével járnak.” 

 

Mivel a II. lépcsőházi nyílászárók cseréjét az állagvédelmi szempontok miatt szükséges elvégezni, 

annak költsége a rendes gazdálkodás körét nem meghaladó kiadás, ezért a döntéshez nem szükséges a 

tulajdonos társak egyhangú határozata. 

Tekintettel arra, hogy a tárgyban szereplő társasház II. lépcsőháza jelentős mértékben beázik, a beázás 

okozta kár egyre nagyobb, ezért javaslom a nyílászárók cseréjét a legkedvezőbb ajánlatott adó Simon 

László és Fiai Kft.-től megrendelni a határozat-tervezetben foglaltak szerint. 

 

Tiszavasvári, 2024. február 22. 

 

               Szőke Zoltán 

                      polgármester 
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HATÁROZAT TERVEZET 

 

TISZAVASVÁRI VÁROS ÖNKORMÁNYZATA 

KÉPVISELŐ-TESTÜLETE 

…/2024. (II.27.) Kt. számú  

határozata 

 

 

A Tiszavasvári, Vasvári Pál u. 6. sz. alatti társasház II. lépcsőházában a lépcsőházi  

nyílászáróknak a cseréjéről 
 

Tiszavasvári Város Önkormányzata Képviselő-testülete a Magyarország helyi önkormányzatairól 

szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 107.§-ban hatáskörében eljárva az alábbi határozatot hozza: 

 

1.Mint a 4440 Tiszavasvári, Vasvári Pál utca 6. szám alatti Társasház többségi tulajdoni hányaddal 

rendelkező tulajdonosa dönt arról, hogy a Tiszavasvári, Vasvári Pál utca 6. szám alatti társasház II. 

lépcsőházában a lépcsőházi nyílászárók cseréjének az elvégzésével a 4034 Debrecen, Létai út 44. 

székhelyű Simon László és Fiai Kft.-t bízza meg, a Kft. által benyújtott és jelen határozat mellékletét 

képező árajánlatban foglaltak szerint 1.977.480. Ft+ÁFA, azaz bruttó 2.511.399. Ft összegben. 

 

Határidő: azonnal                                                      Felelős: Szőke Zoltán polgármester 

 

 

2.Megállapítja, hogy – Társasház szervezeti és működési szabályzatában foglaltak szerint a 

Tiszavasvári, Vasvári Pál utca 6. szám alatti társasház II. lépcsőházban a nyílászárók cseréjének a 

költsége a tulajdonostársakat tulajdoni hányaduk mértékéig terheli az alábbiak szerint: 
lakás címe,  

helyrajzi száma 

tulajdonos közös tulajdonban lévő 

részekből tulajdoni hányad 

a nyílászárók cseréjének a 

költségéből tulajdoni hányad 

szerint fizetendő bruttó összeg  

Vasvári Pál u. 6. I. Lph. III/9. 

1679/2/A/26 hrsz. 

Rácz Zoltán 400/10000 100.456 Ft 

Vasvári Pál u. 6. I. Lph. IV/10. 

1679/2/A/30 hrsz. 

Maczkó Zoltán 369/10000 92.671 Ft 

Vasvári Pál u. 6. II. Lph. I/2. 

1679/2/A/16 hrsz. 

Pucsok Katalin 274/10000 68.812 Ft 

Vasvári Pál u. 6. II. Lph. I/3. 

1679/2/A/17 hrsz. 

Pálóczi László 400/10000 100.456 Ft 

Vasvári Pál u. 6. II. Lph. II/4. 

1679/2/A/21 hrsz. 

Borai Ibolya 369/10000 92.671 Ft 

Vasvári Pál u. 6. II. Lph. II/5. 

1679/2/A/22 hrsz. 

Maczkó Gábor 274/10000 68.812 Ft 

 

Határidő: azonnal                                                      Felelős: Szőke Zoltán polgármester 

 

 

3.Felkéri a polgármestert, hogy kezdeményezze a Társasház közgyűlésének összehívását és az 1. 

pontban megfogalmazott döntést a 2. pontban meghatározott tulajdoni hányadok szerint 

fizetendő összegekkel terjessze a Társasház közgyűlése, mint legfőbb döntéshozó szerv elé. 

 

Határidő: azonnal                                                      Felelős: Szőke Zoltán polgármester 
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4. A Képviselő-testület a fenti tulajdonostársak részére a nyílászáró cseréjének a költségéből tulajdoni 

hányad szerint fizetendő összeg megfizetésére max. 12 havi részletfizetési lehetőséget biztosít. 

 

 

5. Felkéri a polgármestert, hogy a Testület döntéséről tájékoztassa a Simon László és Fiai Kft. 

ügyvezetőjét, azzal, hogy a lépcsőházi nyílászárók megrendeléséhez előzetesen a Társasház 

közgyűlésének döntését is be kell szerezni.  

 

6. Felhatalmazza a Polgármestert, hogy  

6.1. a II. lépcsőházban a lépcsőházi nyílászárók cseréjének a költségére vonatkozóan a költségvetési 

előirányzat biztosítására tegye meg a szükséges intézkedést. 

6.2. az Simon László és Fiai Kft -vel a vállalkozási szerződést az árajánlatban foglaltak figyelembe 

vételével kösse meg. 

 

   Határidő: azonnal, illetve esedékességkor   Felelős: Szőke Zoltán polgármester  

 

 

7. Felhatalmazza a Polgármestert, hogy a 2. pontban feltüntetett tulajdonostársakkal a közgyűlési 

döntést követően folytasson egyeztetést a 2. pontban meghatározott összeg megfizetésének 

módjáról és az egyeztetést követően kösse meg az érintettekkel a megfizetésre vonatkozó 

megállapodást. 

 

   Határidő: azonnal, illetve esedékességkor   Felelős: Szőke Zoltán polgármester  
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…/2024. (II.27) Kt. határozat melléklete 
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