Tiszavasvari Varos Onkormanyzat
Belsé ellendre

Graczka Istvan
4465 Rakamaz Kossuth 1t 68.
Tel.: 20-260-2519

Ellendrzési jelentés

az 5702/13 hrsz-u Tiszavasvari Strandfiirdé onkormanyzati ingatlanon 2013. é6ta
megvalosult vagyongazdilkodaisi feladatok ellendrzése

Kelt: Tiszavasvari, 2022. majus 3.



Az ellendrzést végzo szerv, személy megnevezése:
Az ellendrzést Tiszavasvari Varos Onkormanyzatanak Polgarmesteri Hivatalaval szerzdéses

jogviszonyban 1év6 belso ellendr folytatja le

Az ellendrzott szerv megnevezése:
o Tiszavasvari Strandfiirdé Kft. Adoszam: 14401569-2-15 (tovébbiakban: tarsasag)

e Tiszavasvari Varos Onkormanyzata (tovabbiakban: onkormanyzat)

Az ellendrzés targya.
az 5702/13 hrsz-G Tiszavasvari Strandfiirdé 6nkormanyzati ingatlanon 2013. 6ta megvalosult
vagyongazdalkodasi feladatok ellendérzése

Az ellendrzés tipusa: Szabalyszeriiségi ellenérzés

Az ellendrzés elrendeldje:
Az ellenbrzés Tiszavasvari Varos Polgarmesterének TPH/14176-5/2021. iigyiratszamu soron

kiviili felkérése alapjan kertilt lefolytatasra

Az ellendrzés tervezett idétartama:
Az ellenlrzés lefolytatasanak hatarideje: 2022. januar 31,

Az ellenorzési jelentés leadasi hatdrideje:
2022. februar 15.

z ellendrzott idbszak:
2013-2021. évek

A helyi onkormanyzat, illetve az ellendrzétt szervezet vezetdi a vizsgdlt idészakban:

Szo6ke Zoltan polgarmester (2018. szeptember 16-t61)

Dr. Filop Erik polgarmester (2018. szeptember 16-ig)

dr. Korik Zsuzsanna jegyz6 (2018. november 6-t6l), elétte Badics I1diko jegyz6
Volosinoczki Béla ligyvezeto

A vizsgalat célja az alabbiakrol valé meggy6z6dés volt:

Tiszavasvari Véros Onkorményzata (képviselte: Dr. Fiilop Erik polgarmester) és a
Tiszavasvari Strandflirdé Kft. (képviselte: Volosinoczki Béla iligyvezetd) 2013. majus 29-én
Bérleti/Uzemeltetési Szerzodést (tovabbiakban: szerzddés) kotottek. A szerzédés keretében az
onkormanyzat 15 évre sz016 hatarozott idStartamra bérbe adta a:

o tiszavasvari 5702/9 helyrajzi szamu, Szentmihdlyi Gyogyfiirdé elnevezésti,
kivett strandfiirdo, bejarati épiilet, géphaz, 4 db medence, kereskedelmi-
vendéglato épiilet miivelési dagu, a valésagban 4440 Tiszavasvari, Nyarfa
utca 4. szam alatt talalhato, 2.5816 m’ nagysdgu ingatlant (Terheli: a
Tiszavasvari belteriilet 5702/3/A4 hrsz-t illeté foldhaszndlati jog, az E-ON
ZRt. javara vezetékjog bejegyzés 22 kV-os kozcélu légvezetékre: 423 m?2

teriiletnagysagra vonatkozik), valamint ‘
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e b) tiszavasvari 5704/11 helyrajzi szami, Szentmihdlyi Gydgyfiirdd
elnevezésti, kivett beépitetlen teriilet miivelési agi, 4.3801 m’ nagysdagu
ingatlant. (Terheli: az E-ON ZRt. javira vezetékjog bejegyzés 22 kV-os
kozcélu légvezetékre: 2148 m2 teriiletnagysdgra vonatkozik),

e ¢ tiszavasvari kiilteriilet 0289/2 helyrajzi szamii kivett kozmii miivelési
agu, 1339 m2 nagysagi ingatlant. (Terheli: az E-ON ZRt. Javara vezetékjog
bejegyzés 22 kV-os kozcéli légvezetékre: 87 m2 teriiletnagysagra
vonatkozik),

e d tiszavasvari 6623/2 helyrajzi szdmu kivett csénakdzé - t6 és park
miivelési agu, 6.5327 m2 nagysdgi ingatlant. (Terheli: az E-ON ZRt. javara
vezetekjog  bejegyzés 22  kV-os kozcéli légvezetékre: 1221 m2
teriiletnagysdagra vonatkozik, az E-ON ZRt. javdra vezetékjog bejegyzés 22
kV-os kézcéli légvezetékre és foldkdabelre: 649 m?2 teriiletnagysagra
vonatkozik),

valamint a Szentmihdlyi gyogyfiirdé és a termdlkit osszekitését szolgdlo termalvezetéket.

A belsé ellenérzes feladata az volt, hogy megéllapitsa, hogy a szerzddésben szerepld bérléi és
bérbead6i vagyongazdalkodassal &sszefiiggd feladatok miként valosultak meg a szerzddés
hatalyba lépésétdl a jelen vizsgalat lefolytatasanak idészakaig. Ennek keretében az ellendrzés
fokusza nem elsddlegesen a pénziigyi és szamviteli feladatok megvalosulasara helyezte a
hangsulyt, mindinkabb a szerzédéses kotelezettségek betartasinak mértékét kivanta felmérni,
az onkorményzat polgarmesterének felkérésére tekintettel. Ennek keretében vizsgalat alé
keriilt, hogy:

A 2013. marcius 20-dn kelt, a Tiszavasviri Strandfiirdé Kft. megvételére késziilt
pdlydzati anyag (Ajanlattevék: Sotké Didna, Elex-Univill Kft) beruhdzdsi terv
részében felsorolt beruhazasok megvalésultak-e? A vallalt beruhdzdsok és fejlesztések
a bérbeadoval eldzetesen egyeztetésre keriiltek-e, figyelembe véve a szerzédés 5.2.
pontjaban foglaltakat?

Az onkormanyzat képviselo-testiiletének a 108/2013. (IV.30.) KT. szamui hatdrozatdval
elfogadott és 2013. mdjus 29-én kelt bérleti/iizemeltetési szerzédés (tovabbiakban:
szerzodeés) 1. szamu mellékletében foglalt ingosdagokrél a bérls vezeti-e a szerzédés
1.2. pontjaban eldirt nyilvantartast?

A palyazati anyagban vdllalt fejlesztéseken feliil, milyen fejlesztések és beruhdzdsok
valosultak meg a szerzédés altali bérelt teriileten? Ezekhez az eldzetes hozzdjdruldsok
bekérésre keriiltek-e a bérbeadotol a szerzédés 5.2. pontja alapjin?

A bérlé altal a szerzédés 5.8. pontja alapjan minden év november 30-ig a bérbeads
dnkormdnyzat képviseld-testiilete tdjékoztatva lett-e a bérleményen megvaldsuld
munkalatokrol és beruhazasokrol?

A szerzédés 5.12. pontja alapjan a bérld a bérelt ingatlanon készitett-e évente leltdrt,
ennek idépontjardl elézetesen értesitette-e a bérbeaddt?

A bérlé altal megvaldsitott engedélykiteles dtalakitdsi és épitési munkdlatokrdl
beszerezte-e a bérbeado elczetes és irdsos hozzdjdrulasat a szerz6dés 5.13. pontjdban

foglaltak szerint? "7 P _
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- A berle  rendelkezik-e a  bérelt vagyonra vonatkozéan vagyon- illetve
felelésségbiztositassal a szerzédés 5.15. pontja szerint?

- A szerzédés 6. pontjaban eldirt, évi 200.000.-Ft bérleti dij megfizetése az eldirt
gyakorisaggal és hatdridében megtorténik-e?

Részletes megallapitasok

L Vezetoi osszefoglalé

Az ellenSrzés keretében a belsd ellendrzés elsédleges célja az volt, hogy felmérje és értékelje,
hogy az Onkorményzat tulajdondban all6 5702/13 hrsz- Tiszavasvari Strandfiirdd
onkorményzati ingatlanon a szerzodés hatalyba lépése ota milyen fejlesztések valésultak meg,
illetve a szerz6désben szerepld bérlGi/iizemeltetési vallalasok milyen mértékben teljesiiltek. A
vagyongazdalkodasi feladatok szabélyszer(i és szerzGdésszerii ellatasa tébb szempontbdl is
fontos és rendszeresen értékelendd kérdés a tulajdonos szempontjabol. A szerzddés keretében
bérbe adott ingd és ingatlan vagyonelemek koztulajdonnak mindsiilnek, az ezekkel vald
gazdalkodas kiemelten kezelend mind a bérbeadd, mind pedig a bérléi oldalrél nézve. A
szerz8désben szereplé vagyontargyakkal torténd gazdalkodasi feladatok kiemelten fontosak
abbol a szempontbol is, hogy Tiszavasvari Varos turisztikai szerepének szempontjabol
stratégiailag is fontos az, hogy a bérbe adott vagyontérgyak allapota, teljessége, hogyan alakul
a szerz0dés futamideje alatt.

A vizsgalat modszere tobbréti volt. Az onkorményzat oldalarél adatbekérés keriilt
megvalositasra, a bérléi oldalrol pedig dokumentum alapt ellendrzés és helyszini bejarés
keretében sikeriilt adatokat és tapasztalatokat szerezni az ellendrzés targyara vonatkozoan. A
helyszini szemlére és ellendrzésre 2022. januar 20-an keriilt sor, ennek alapjan tobb
szamviteli jellegli kérdést és adatigénylést tettem fel irdsban a tarsasag iigyvezetéjének és
konyveldjének. A feltett kérdésekre vonatkozoan 2022. 4prilis 22-én személyes egyeztetés is
megvalosult a tarsasdg konyveldjének irodajaban, majd ezt kdvetden 2022. majus 2-4n
kaptam kézhez a kért adatszolgaltatast irasban.

Az ellenérzés megbizonyosodott arrél, hogy a szerzddés keretében bérbe adott
vagyoneszk6zok céljellegli hasznalata biztositott, azok teljes mértékben fiirds, kozosségi,
sport, kulturalis szolgaltatds nyuUjtdsdhoz keriilnek rendeltetésszeriien felhasznilisra az
ellendrzés id6pontjaban, figyelemmel a szerzédés 3. pontjaban foglaltakra.

Az uzemeltetéshez sziikséges hatosdgi engedélyek rendelkezésre allnak, a folyamatos
allagmegovasrol, mikdodtetésrdl, illetve a lehetéséget figyelembe vevé fejlesztésekrol a
tarsasdg rendszeresen gondoskodik, a vagyontirgyak érvényes biztositassal fedezettek a
lehetséges kareseményekkel szemben.

Hianyossagként értékelhetd, hogy a szerzédésben eldirt tijékoztatasi feladatok (leltéarozasi
tevekenységek egyeztetése, beszamolok, hozzajarulds kérések) csak részlegesen valdsultak
meg, az adatszolgaltatasok nem voltak rendszeresek a vizsgalt években.

Tovabbi vizsgalandé kérdésként tekinthetink az ingatlanon megvalésuld fejlesztések, a
szerz6des lejaratakor aktualissa valo elszamolasénak szabélyaira is. A szerz6dés 5.18. pontja
alapjan lejaratkor a bérld a beruhazasokkal, fejlesztésekkel kapcsolatos semminemii



koveteléssel nem ¢l a bérbeadd felé. Emellett a rendes felmondés esetét a szerzédés 10.2.
pontja rogziti, mely alapjan ebben az esetben a bérbeadé megfizeti jelen szerzédés
megszinésétol szamitott 30 napon beliil, szamla ellenében bérlé részére a bérld altal
szerzOdésszerlien megvalositott  fejlesztéseknek, beruhazasoknak a  hasznalati jog
ellenértékének idGaranyos részével és az amortizacioval csokkentett értékét.

Ezek alapjan nélkiildzhetetlen, hogy a bérbeadd naprakész informaciéval rendelkezzen a
szerzGdéssel érintett ingatlanon megvalésulé fejlesztésekrdl, mivel az elébb-utobb a sajat
vagyonat fogja alkotni, és egy pénziigyi elszdmolas targyat fogja képezni. Ez sajnos a
szerzOdés eddigi futamidejében nem teljesiilt, az utdbbi 4-5 évben semmilyen konkrét
informéciot és adatszolgaltatast dokumentalt formaban nem kapott az onkormanyzat a
tarsasagtol. A szerzédésben foglalt vagyontirgyak aktualis nyilvantartasi értékeire
vonatkozoéan az ellenérzés keretében allnak rendelkezésre informéaciok, melyek a jelentésben
kerlilnek ismertetésre. A leltarozasok id6pontjardél szintén nem értesiilt idében az
onkormanyzat, igy a koz6s szambavétel is elmaradt az utobbi években.

II. Vagyongazdalkoda4si feladatok megvalosuldsanak értékelése

A helyszini ellendrzés idépontja 2022. januar 20-an volt, amikor helyszini bejaras keretében
igyekeztem felmérni az ingatlanok, és azok felépitményei korét és allapotat, tovabba arra
kerestem vélaszt, hogy a szerzédésben szerepld és eldirt adatszolgaltatasi és egyeztetési
kotelezettségek miként valosultak meg az egyes fejlesztések tekintetében, illetve a
vagyontargyak rendszeres szambavétele vonatkozasaban. Azon kérdéseket igyekezett az
ellendrzés megfogalmazni, amely a vizsgdlat targyat képezé szerz6dés rendelkezéseibél
adodtak, azaz ennek megvalaszoldsa altal probaltam valaszt adni a vagyongazdalkodasi
feladatok szerzédésszerliségére. Ezek alapjan, az alabbi informacidkra sikeriilt vélaszt

kapnom:

1. kérdés: A 2013. mdrcius 20-dan kelt, a Tiszavasvari Strandfiirds Kft. megvételére
kesziilt palydzati anyag (Ajanlattevék: Sotké Didna, Elex-Univill Kft.) beruhdzdsi terv
részében felsorolt beruhdzasok megvaldsultak-e? A vallalt beruhdzdsok és fejlesztések
a bérbeadoval eldzetesen egyeztetésre keriiltek-e, figyelembe véve a szerzédés 5.2.
pontjaban foglaltakat?

A helyszini bejaras soran megtekintésre keriiltek a strand teriiletén talalhaté épitmények,
felépitmények. Ezek alapjan megallapitasra keriilt, hogy a 2013. évben kelt, a strand
uzemeltetesére iranyuld péalyazatban szerepld beruhdzasi tervbél, az alibbi létesitmények
kivitelezése és fejlesztése valosult meg:

- agyermekmedence vizmelegitésének biztositdsa megoldasra keriilt

- Pancsol6 medence kialakitasa

- aszocialis épiilet dllaganak javitasa, karbantartasa (l4thatélag megvaldsult)

- 200 méter mélysegii hidegvizes kit iizembe helyezése (lathatolag megvalosult)
- élményelemek kialakitasa

- uszomedence vizszigetelése

- Tanmedence kialakitasa

- Termalmedence kialakitasa JF
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Figyelembe véve a pélyazatban szereplé vallalasokat, megallapithat6, hogy az abban foglalt
fejlesztési véllalasok teljes koriien megvaldsultak. A megvalosult fejlesztésekkel kapesolatos
elozetes egyeztetések és tajékoztatasok igazoldsara, a jelentésben talalhaté tablazatban
szerepld informaciokat sikeriilt az ellenérzésnek fellelnie. Ez alapjan megallapithato, hogy az
adatszolgaltatasok nem minden évre vonatkozoan valdsultak meg, a beszamolok elektronikus
formaban, leiras szerfien, lényegesebb paraméterek (pl.: bekeriilési érték) nélkiil keriiltek
megkiildésre az onkormanyzat részére.

A megvalosult beruhazasi elemek szamviteli értékei a bérld vagyonénak részét képzik,
melyek létesitményenkénti nettd értékei, az alabbiak szerint alakultak a bérld szamviteli
nyilvantartasa alapjan:

Eszkoz megnevezése Leltari szama Bekeriilési érték Netto értéke
(Ft) 2021.12.31-én (Ft)

Pancsolo medence 00125 4 200 000 3437072
a  szocialis  épiilet 00122 8 890 000 7275135
allaganak javitasa
200 méter mélységi 00123 3 800 0000 3109 732
hidegvizes kut
¢lményelemek 00062 3 815 820 217 136
kialakitasa Vizikunyho
uszomedence 00126 20 540 000 16 808 918
vizszigetelése
Tanmedence kialakitisa 00127 22 400 000 18 331 050
Termalmedence 00128 22 100 000 18 085 545
kialakitasa

A nyertes palyazatban szerepld vagyonelemek bekeriilési és aktualis netto értékei, a tarsasag
altal megkiildott adatszolgaltatas alapjan kertilt a jelentésben szerepeltetésre.

2. kérdés: Az onkormanyzat képvisel6-testiiletének 108/2013. (IV.30.) KT szdmui
hatdrozattal elfogadott és 2013. mdjus 29-én kelt bérleti/iizemeltetési szerzédés 1.
szamu mellékletében foglalt ingdsdagokrol a bérls vezeti-e a szerzédés 1.2. pontjaban
eldirt nyilvantartast?

A szerz6dés 1-2. melléklete szerinti eszkozlista nyilvantartasa kiilon nem keriil vezetésre,
aktualizaldsa nem valosult meg a tarsasag altal. Legut6bb a strand tekintetében a 2020.12.31-i
fordulénappal készilt leltarjegyz6kdnyv. A leltirozason a bérbeadd nem vett részt. Késziilt
helyiség leltar, a gépekrél és berendezésekrdl leltar, tovabba az ingatlanok is kiilén
leltdrozasra keriiltek. A leltdrozasi iveken az eszkozok és ingdsagok listédja nem teljes kortien
egyezik a szerz6dés mellékleteiben foglalt tartalommal, mely részben annak is kdszénhetd,
hogy bizonyos eszkdzok madr selejtezésre keriiltek az évek folyamén. A selejtezés
dokumentaldsa nem tortént meg, a szerzOdés melléklete ezzel dsszefiiggésben nem keriilt
modositasra. A legutobbi leltar 2021. marcius 17-én kelt. A leltirozasi dokumentumok az
ligyvezetd tdjékoztatdsa alapjan megkiildésre keriiltek 2021. marcius 18-an Jeles Marianak,

aki a Tiszavasvari Polgarmesteri Hivatal munkatarsa.
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3. kérdés: Az 1. pont szerinti vallalt fejlesztéseken feliil, milyen fejlesztések és
beruhdzdsok valosultak meg a szerzédés dltali bérelt teriileten? Ezekhez az elézetes
hozzdjaruldsok bekérésre keriiltek-e a bérbeadotdl a szerzédés 5.2. pontja alapjén?

A szerzodésben villalt fejlesztéseken feliil, az alabbi beruhazasok valdsultak meg a helyszini
ellendrzésen megvaldsult bejaras alapjan:

- Grill terasz és korbar 6sszesen mintegy 100 m2 épiiletrész és a térkovezett terasz

- fagyizo helyiség 25 m2, mely részben mobilizélhaté helyiség

- Kneipp medence

- 16 m2 teriiletli noi és férfi 61t6z6

- Hulldimmedence

- Kultéri ndi és férfi we fa épiilet (nem épitési engedélykoteles)

- camping kiépitése az 5702/11 hrsz-0i ingatlanon, melyen kivitelezésre keriilt 110 m2
alapteriiletii szocialis célu épiilet, illetve tobb tucat kézmii csatlakozisi pont, a
lakdkocsik vizzel, arammal torténd ellatasa érekében.

A megvalosult beruhazasi elemek szamviteli értékei a bérlé vagyondnak részét képzik,
melyek létesitményenkénti netté értékei, az aldbbiak szerint alakultak a bérlé szamviteli
nyilvantartasa alapjan:

Eszkoz megnevezése Leltari szama Bekeriilési érték Nett6 értéke
(Ft) 2021.12.31-én (Ft)

Grill terasz és korbar 00129 8 500 000 6 955 979
fagyizo helyiség 00130 3 100 000 2 536 886
16 m2 teriiletli n6i és férfi 00131 3200 000 2618 721
01t6z06
Hulldmmedence 00089 58 004 551 42 952 381
Kiiltér: noi és férfi we fa 00132 5 600 000 4 582 762
epiilet
camping kiépitése* az nincs aktivalva 40 470 309 40 470 309
5702/11 hrsz-0
ingatlanon
(épiilet+épitmények)
Kneipp medence 00133 2100 000 1718 536
Kerités 00134 1350 000 1104 773
Strand feltjitas** 00135 49 075 262 40 160 763

*A camping létesitmény hasznalatbavételi engedélye 2022. marcius 28-an jogerdssé valt, 4m ennek szamviteli
aktivaldsa még nem valosult meg az ellenérzés lezarasaig

**Strand feltjitasként nem egy konkrét létesitmény szerepel a szamviteli nyilvantartasban, hanem egyfajta
gylijténévként funkcional, értéke tobb eszkoz bekeriilési értékébol tevodik dssze

4. kérdés: A bérld dltal a szerzédés 5.8. pontja alapjan minden év november 30-ig a
bérbeadé onkormdnyzat képviselS-testiilete  tdjékoztatva lett-e a bérleményen
megvalosulo munkalatokrol és beruhazasokrél?



A megvalosult fejlesztésekkel kapcsolatos elozetes egyeztetések és tajékoztatasok igazolasara,
a jelentésben talalhato tablazatban szerepld informaciokat sikeriilt az ellenérzésnek fellelnie.
Ezek alapjan megallapithato, hogy a tdjékoztatasok elektronikus levél formaban térténtek meg
a 2013-2016. évekre vonatkozodan, az utobbi 5 évben erre vonatkozbéan nem taladltam
dokumentalt tajékoztatast. Az ellendrzési jelentés készitésének idészakdban a tarsasig az
onkormanyzat felé benyujtotta a 2021. évi iizleti évrdl sz616 irdsos tajékoztatast. A beszamold
tartalmat a belso6 ellendrzésnek nem volt médja vizsgélni.

5. kérdés: A szerzédés 5.12. pontja alapjan a bérlé a bérelt ingatlanon készitett-e évente
leltart, ennek idépontjarol elozetesen értesitette-e a bérbeadot?

A leltarozasi feladatok az ligyvezetd elmondasa szerint évi rendszerességgel megvalosulnak, a
legutdbbi leltarozas 2020. december 31-i fordulonappal, 2021. marcius 17-én késziilt. Az
tgyvezetd tajékoztatisa szerint ezen leltarozasi jegyzOkonyvek e-mailen megkiildésre
keriiltek az Onkormanyzatnak minden évben. Az ellendrzés soran 2014. és 2015. évi
leltarokrol talaltam {rasos értesitést, azt kovetden nem talalt az ellendrzés dokumentalt
értesitést a tervezett leltarakrol. A megvalosult leltarakon egyik alkalommal sem vett részt a
bérbeadé oOnkorményzat részérél senki sem. A leltirozasok kell6 dokumentaltsaga
mindenképpen hidnyosnak mutatkozik, ami nagyban megneheziti a vagyonkimutatdsok
hitelességének kell6 alatimasztottsagat.

A tarsasag rendelkezik a bérlemény rendeltetésszerti miikodtetéséhez sziikséges érvényes
vizjogi lzemeltetési engedéllyel, melyet a Hajdu-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi
[gazgatosag adott ki. Az engedélyezett fébb vizi 1étesitmények adatai:

1. szamu termalkat
1. szdmu termalkut vizkivétel
- 2. szamu termalkut
2. szamu termalkut vizkivétel
1. szamu hidegvizes kut
- Kutakna
- Vizvezeték
- 1. szamu termalmedence
- 2. szamu termalmedence
- Uszémedence
- Gyermekmedencék 3 db
- Tanmedence
- Hullammedence
- Kneipp medence
- Kozmiivek

A jelenleg hatalyos vizjogi lizemeltetési engedély 2021.12.21-én keriilt kiadasra, 2026.
december 31-ig érvényes. A vizjogi iizemeltetési engedélyben szereplé létesitmények alapjan
megallapithatd, hogy abban valamennyi vallalt fejlesztési célként megnevezett vizi
létesitmény szerepel, illetve a vallalason feliil megvalositott vizi létesitmények is érvényes

engedéllyel rendelkeznek.
W
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6. kérdés: A bérls dltal megvalésitott engedélykdteles dtalakitisi és  épitési
munkalatokrol beszerezte-e a bérbeado eldzetes és irdsos hozzdjaruldsdt a szerzédés
5.13. pontjaban foglaltak szerint?

A megvalosult fejlesztésekkel kapcsolatos elozetes egyeztetések és tajékoztatasok igazolasara,
a jelentésben talalhaté tablazatban szereplé informaciokat sikeriilt az ellendrzésnek fellelnie.
A vizsgilat rendelkezésére allo informacidk alapjan az 14j tarozd, a hullimmedence és a
kneipp medence kialakitasara iranyulé hozzajarulds kérésrél lett hozzajarulas kérve a
bérbeadd onkormanyzattol. Az tigyvezetd tajékoztatdsa alapjan ezen beruhazasok mindsiiltek
engedélykoteles beruhazasoknak.

Emellett a szerzédés 5.2. pontja a fentiektél szigoriibb eldirast tartalmaz erre vonatkozoan,
mely szerint a bérl6 koteles az onkormanyzat elézetes hozzajarulasat kérni, barminemi
fejlesztéshez, beruhazashoz.

A fentieket, illetve a fellelt hozzajarulas kéréseket figyelembe véve, az alabbi létesitmények,
épitmények kivitelezéséhez nem lett kérve elézetes Snkormanyzati hozzajarulas:

o Grill terasz és korbar (errdl csak tajékoztatas tortént az dSnkorméanyzat felé)

o fagyizo helyiség

e 16 m2 teriileti noi és férfi 6lt6z6

o Kiiltéri n6i és ferfi we fa épiilet

e camping kiépitése az 5702/11 hrsz-i ingatlanon (épiilet+épitmények) (err6l csak
tajekoztatas tortént az onkormanyzat felé)

A tarsasag ugyvezetGjének véleménye szerint a feltiintetett épitmények létesitése irant is
benyujtasra keriiltek a hozzajérulas kérések az onkormanyzat felé, de ezt utolagosan nem
tudjak hitelt érdeml6 modon igazolni.

7. kerdés: A bérld rendelkezik-e a bérelt vagyonra vonatkozéan vagyon- illetve
Jelelosségbiztositassal a szerzédés 5.15. pontja szerint?

A tarsasag rendelkezik az ellendrzés idGpontjaban érvényes vagyonbiztositassal a bérelt
vagyontargyakra vonatkozbéan. A biztositdis az UNION Vienna Biztositdé Zrt.-vel keriilt
megkdotésére, kotvényszama: 48947025. A kockazatviselés kezdete: 2021.06.25.-t61, lejarata
hatdrozatlan idejli. A kotvény alapjan az alabbi biztositési elemek vannak hatalyban:

- Epiiletbiztositas — biztositasi 6sszeg 171.000.000.-Ft

- Ingosagbiztositas — biztositasi 6sszeg 158.500.000.-Ft
- Géptores — biztositasi 6sszeg 7.937.000.-Ft

- ELBER

- Normal és specidlis liveg

- Altalanos felelésségbiztositas

- Bérbeadoi felelosségbiztositas

- Munkaltatoi felelosségbiztositas

- Szolgaltatas felelosség /



A Dbérleti szerzGdés targyai ezek alapjan biztositottnak mindsiilnek, bar az egyes
vagyontargyak biztositasi 0sszegei a kotvénybdl nem allapithatéak meg.

8. kérdés: A szerzddés 6. pontjaban eldirt, évi 200.000.-Ft bérleti dij megfizetése az

eloirt gyakorisaggal és hataridében megtorténik-e?

Az lgyvezetd tajékoztatasa szerint, a bérleti dijak a szerz8désnek megfeleléen negyedéves
gyakorisaggal megfizetésre keriilnek a bérbead6 részére.

A jelentésben szereplé kérdésekhez kapcsolodoan a bérbeadd és bérld kozott megvalésult
tajékoztatasok és kérelmek paramétereinek bemutatasa:

Tajékoztatas
datuma

Tajékoztatas targya

Téjékoztatas
modja

Téjékoztatas cimzettje

2014.07.18

2013-2014. évi
fejlesztésekrol
beszamolo
(fejlesztések
felsorolasszertien,
bekertilési érték,
paraméterek nélkiil)

e-mail

toth.marianna@tiszavasvari.hu

2014.12.02.

Téjékoztatod a 2015.
évi tervezett
fejlesztésekraol

e-mail

toth.marianna@tiszavasvari.hu

2014.12.18.

Ertesités 2014. évi
leltarrél

e-mail

toth.marianna(@tiszavasvari.hu

2015.04.28

Tajékoztatas a
pénztar
atalakitasarol,
felujitasarol

e-mail

toth.marianna@tiszavasvari.hu

2015.05.15

Téjékoztatas a Grill
terasz (korbar)
kialakitasarol

e-mail

toth.marianna@tiszavasvari.hu

2015.06.30.

Tajékoztatas a
kemping tervezett
miiszaki
paramétereirol

e-mail

toth.marianna(@tiszavasvari.hu

2015.11.17.

2015-ben
megvalosult
fejlesztésekrol
beszamolod
(fejlesztések
felsorolasszeriien,
bekeriilési érték,
paraméterek nélkiil)

e-mail

toth.marianna@tiszavasvari.hu

2015.11.30,

Tulajdonosi
hozzajarulas kérés
az 0 tarozo
épitésének

e-mail

toth.marianna@tiszavasvari.hu
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hozzajarulasa

érdekében
2016.01.04. Ertesités 2015. évi e-mail toth.marianna(@tiszavasvari.hu
leltarrol
2016.04.27 Tulajdonosi e-mail toth.marianna@tiszavasvari.hu

hozzajarulas kérés a
Hullam és a Kneipp
medencék
épitésének
hozzéjarulasa
érdekében

2016.11.08. Tajékoztaté a 2016- e-mail legeza.timea(@tiszavasvari.hu
ban megvaldsult
beruhazasokrol

2016.11.22 Tajékoztatas a Grill e-mail legeza.timea(@tiszavasvari.hu
terasz (korbar)
kialakitdsarol

III.  Belsd ellendri dsszefoglalé, javaslatok megfogalmazasa

A belsé ellendrzés Tiszavasvari Véros polgarmesterének felkérésére, soron kiviili vizsgalat
lefolytatasat valositotta meg, melynek tirgya az volt, hogy felmérje és értékelje az
onkormanyzat tulajdonaban all6 5702/13 hrsz-a Tiszavasvari Strandfiirdé énkormanyzati
ingatlanon a szerzédés hatilyba lépése Ota megvalésult vagyongazdalkodasi feladatok
gyakorlati megvalosulsat. Az ellenérzés alapjat elsddlegesen az Onkorményzat altal
rendelkezésemre bocsatott bérleti/iizemeltetési szerz6dés képezte, illetve a 2022. janudr 20-4n
megvalosult helyszini szemle tapasztalatai. Vizsgélat ala keriilt, hogy milyen fejlesztések
valosultak meg, illetve a szerzodésben szerepld bérldi/iizemeltetési vallalasok milyen
mértékben teljesiiltek.

A vizsgalat modszere tobbrétli volt. Az o6nkorményzat oldalarél adatbekérés Kkeriilt
megvalositasra, a bérléi oldalrél pedig dokumentum alapu ellenérzés és helyszini bejaras
keretében sikeriilt adatokat és tapasztalatokat szerezni az ellenérzés targyara vonatkozéan. A
helyszini szemlére és ellendrzésre 2022. januar 20-4n keriilt sor. Az itt szerzett tapasztalatok
alapjan 2022. januér 24-én tobb szamviteli jellegii kérdést és adatigénylést kiildtem el irasban
a tarsasag ugyvezetSjének és kényveldjének. Mivel a kért adatokat nem kaptam meg, ezt
kovetden t6bb alkalommal érdeklédtem az iligyvezet6tél, hogy mikor tudjak részemre
megkiildeni a kért informdcidkat, kimutatasokat. Ezt kovetden 2022. marcius 4-én 1ijbol
egyeztettiink telefonon, amikor is igéretet tett a kért adatszolgéltatis mieldbbi megkiildésére.
A kért adatszolgaltatas kapcsan 2022. aprilis 22-én személyes egyeztetés is megvalosult a
tarsasag kényveldjének irodajaban, majd ezt kovetden 2022. majus 2-an kaptam kézhez a kért
adatszolgaltatast irdsban. Az ligyvezet§ az adatszolgaltatas késedelmét betegségre hivatkozva,
¢s a konyveld leterheltségével indokolta. Az el6z6eknek kdszénhetden a vizsgalatot a
tervezett idoponthoz képest csak késedelemmel van lehetéségem lezarni, illetve a
megallapitasokrol jegyzOkonyvet késziteni.

Az ellendrzés megallapitotta, hogy a szerzédés keretében bérbe és iizemeltetésre atadott
vagyoneszkozok céljellegli haszndlata biztositott, azok teljes mértékben a fiirdé, kézﬁssé,g}/
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sport, kulturalis szolgaltatdas nyujtasahoz keriilnek rendeltetésszeriien felhasznélasra,
figyelemmel a szerzédés 3. pontjaban foglaltakra.

A strandszolgaltatas lizemeltetéséhez szikséges hatosagi engedélyek rendelkezésre allnak, a
folyamatos  allagmeg6vasrél, miikodtetésrdl, illetve a lehetéséget figyelembe vevd
fejlesztésekrdl a tarsasag gondoskodik, a vagyontirgyak érvényes biztositassal fedezettek a
lehetséges kareseményekkel szemben.

Megallapitasra keriilt az is, hogy a szerz6dés iddtartalma alatt az bérbeaddi oldalrél nem
tortént dokumentalt ellen6rzés.

A tarsasag szamviteli nyilvantartisa alapjan  megéllapithat6, hogy a tarsasag
strandilizemeltetési tevékenységéhez rendelkezésére allo eszkdzeinek nettéd értéke 2021.12.31-
¢én nettd 171.695.760.-Ft, illetve tovabbi nettd 40.470.309.-Ft értékii beruhazas (camping) van
befejezetlen beruhazasként nyilvéantartva.

A fenti Osszegbdl nettd 67.264.588.-Ft-ot képviselnek azon eszkozok értékei, melyek a
tarsasag palyazatdban vallalasként keriiltek kimutatasra. EbbSl adédéan a tarsasag
vagyonkimutatasiban az oOnkéntesen kivitelezett eszkozok nettd  értékéneck Osszege
2021.12.31-¢n (a folyamatban 1év6 beruhdzassal egyiitt) nettd 143.101.110.-Ft.

Hianyossagkeént értékelhetd, hogy a szerzédésben eldirt tajékoztatasi feladatok (leltarozasi
tevékenységek, beszamolok, hozzijarulas kérések) csak részlegesen valosultak meg, a
szerzOdésben eldirt bérldi adatszolgéltatasok nem voltak rendszeresek a vizsgalt években. Az
elvart és sziikséges teljes korti informacioaramlas nem volt biztositott a bérlé és a bérbeadd
onkormanyzat kozott a szerzédés eddigi szakaszaban. Figyelembe véve a szerzédésben
rogzitett bérldi kotelezettségeket, az alabbi hianyossagok és mulasztiasok felmeriilését
allapitotta meg a belsé ellendrzés:

* aszerzodés 1. szaml mellékletében foglalt ingé vagyontargyakrol a bérlé nem vezeti
a szerz0dés szerint eldirt nyilvantartast, az eszkozlista aktualizalasa nem valésult meg
a szerzodés eddigi futamideje alatt, a kapcsolodo selejtezések dokumentalt formaban
nem valosultak meg.

e A palyazati eljaras keretében tett fejlesztési vallalisokon feliil megvaldsitott
beruhazasokrol t6bb esetben nem keriilt megkérésre a szerz6dés 5.2. pontja szerinti
tulajdonosi hozzajarulas (Grill terasz és korbar, fagyizo helyiség, 16 m2 teriiletii ndi
es feérfi 61t6z0), Kiiltéri néi és férfi we fa épiilet, camping kiépitése az 5702/11 hrsz-ti
ingatlanon

e 2017. évektdl a tulajdonos énkormanyzat (képvisel§-testiilet) nem kapott beszamolot
a targyévben elvégzett munkalatokrol és beruhdzasokrél, a szerzédés 5.8. pontjaban
foglaltak ellenére

* A szerz8dés 5.12. pontjaban eldirt kotelezd leltirozas idépontjarél 2014-2015. évek
kivetelével az Onkormanyzat nem keriilt Kkiértesitésre, igy a megvalosult
leltarozasokon nem is vett rész az Onkormanyzat képviseletében senki sem a
szerzO0dés eddigi futamideje alatt.

Tovabbi vizsgalando kérdésként tekinthetiink az ingatlanon megvalosuld fejlesztések, a
szerzGdés lejaratakor aktudlissa valo elszamoldsanak szabalyaira is., mivel erre vonatkozéan a
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szerz6dés nem tartalmaz egyértelmii elirast. A szerz6dés 5.18. pontja alapjan lejaratkor a
bérld a beruhazasokkal, fejlesztésekkel kapcsolatos semminemii koveteléssel nem él a
berbeado felé. A rendes felmondas esetét pedig a szerz6dés 10.2. pontja rogziti, mely alapjan
ebben az esetben a bérbeadé megfizeti jelen szerzédés megsziinésétél szamitott 30 napon
beliil, szamla ellenében bérld részére a bérlé 4ltal szerzédésszertien megvaldsitott
fejlesztéseknek, beruhdzasoknak a hasznalati jog ellenértékének idéaranyos részével és az
amortizacioval csokkentett értékét.

Ezek alapjan nélkiilozhetetlen, hogy a bérbeaddé naprakész informacioval rendelkezzen a
szerzodéssel érintett ingatlanon megvalosulo fejlesztésekrél, mivel az jelenleg is a sajat
vagyonat képezi, €s a késbbiekben vélhetden egy pénziigyi elszamolas targyat fogja képezni.

A belso ellenfrzés a vizsgdlat targydra vonatkozoan, az alabbi javaslatokat kivanja
megfogalmazni:

- aszerzOdeés 1. szamu mellékletében szerepld ingdsagok keriiljenek mihamarabb tételes
feliilvizsgalatra a szerzodé felek részérdl, sziikség esetén a felmeriil esetekben végre
kell hajtani a selejtezést

- minden, a szerz6dés hatdlya alatt a szerzddéssel érintett ingatlanokon megvalésuld
fejlesztés bekeriilési értéke, és annak jelenlegi netté szémviteli értéke keriiljon tételes
kimutatasra a bérlo altal.

- A bérlének visszamendleg sziikséges tajékoztatni az onkormanyzat képviseld-
testiiletét a szerz6dés hatalyba lépését kovetden megvalosult fejlesztések, beruhazasok
részletes paramétereirdl (rendeletetés, méret, bekeriilési érték). Ehhez fiiz6déen a
Jovében sziikségesnek latom a rendszeres évi beszamolasi feladatok megvaldsitasat,
irdsos, utdlagosan ellenérizheté és igazolhato formaban, évente november 30-ig.

- a leltarozasi tevékenység rendszeres megvalositisara fokozottabb figyelmet javaslok
forditani a jovében, a leltarozasokrol minden esetben értesiteni sziikséges a bérbeadot
a szerzddésben foglaltak szerint, annak érdekében, hogy részt tudjon rajta venni mint
bérbeado.

- Keriiljenek egyértelmiisitésre a szerzodd felek részére a szerzédés lejaratakor torténd
elszamolas szabalyai

- Javaslom tovabba a bérlé részére, hogy a szerzidésben rogzitett kotelezettségeinek
betartasara, a jovében fokozottabb figyelmet forditson.

Kelt: Tiszavasvari, 2022. majus 3.

_AGraczka Istvan
" Belsé ellendr

A jelentést kapjak:
e Szoke Zoltan polgarmester

e dr. Korik Zsuzsanna jegyz6
e Volosinoczki Béla ligyvezetd 'y
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Zaradék

Az ellendrzési jelentés tartalmat megismertem, egy példanyat atvettem. A koltségvetési
szervek belsé kontrollrendszerérdl és belsé ellendrzésérdl szolé 370/2011. (XI1.31.) Korm.

rendelet értelmében nyilatkozom, hogy:

A Jelentés tartalmdra vonatkozo észrevételemet a jelentés kézhezvételétdl szamitott 8 napon
beliil megkiildém az ellendrzést végzd személynek’,

Volosinoczki Béla
ligyvezetd

Kelt: Tiszavasvari, 2022. majus 3.

1: A hatarid6 elmulasztasa a jelentésben foglaltakkal val6 egyetértést jelent
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