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E L Ő T E R J E S Z T É S

- a Képviselő-testülethez -

Az Önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 31/2013.(X.25.) önkormányzati rendelet módosításáról

Tisztelt Képviselő-testület!

Tájékoztatom a Képviselő-testületet arról, hogy az Önkormányzat a tulajdonában lévő mezőgazdasági ingatlanok jelentős részét a Képviselő-testület 196/2010. (X. 28.) Kt. számú határozatával 2010-ban visszavette a haszonbérlőktől, tekintettel arra, hogy az önkormányzati földeken az Önkormányzat maga kívánt mezőgazdasági tevékenységet végezni. E döntés alapján egyes mezőgazdasági földek 2010-2014. közötti időszakban a Városi Kincstár használatába kerültek, majd 2014-től az Önkormányzat végezte az ingatlanok művelését szakirányítói szakértő bevonásával. 
Egyes önkormányzati ingatlanok (tóaljai legelő, néhány belterületi ingatlan) 2020.10.30-ig továbbra is magánszemélyek által vannak hasznosítva haszonbérlet jogcímén. 
Az alábbi táblázatban az önkormányzat által művelt mezőgazdasági földek szerepelnek:

	helyrajzi 

száma
	ingatlan-nyilvántartásban az ingatlan
	önkormányzat által ténylegesen használt terület (ha)

	
	
	nagysága
(ha)
	Ak értéke
	művelési ága
	

	044/1
	szőlőskert
	4,1053
	78.33
	szántó
	2,90

	046/1
	szőlőskert
	27,8474
	379.93
	szántó, rét
	17,91

	0340/13
	„14-es őrház”
	4,8872
	114.03
	szántó, rét
	                 4,00

	0340/15
	„14-es őrház”
	10,0955
	223.86
	szántó, rét, saját használatú út
	9,46

	0246/1
	Fehértói út vége
	0,6922
	9.67
	szántó
	    0,69

	0246/2
	Fehértói út vége
	4,1561
	54.07
	szántó, erdő
	  3,67

	6622/1
	Keskeny út mellett
	2,5407
	8.92
	legelő
	8,33

	6622/2
	Keskeny út mellett
	9,5054
	38.10
	legelő, árok
	2,25

	ÖSSZESEN
	63,8298
	
	
	49,21


Tájékoztatom a Képviselő-testületet, hogy a 6622/1-/2 hrsz-ú ingatlanokon 2019. évben mezőgazdasági tevékenység nem folyt, a többi ingatlanon olajretek termesztés történt.

A 044/1 hsz-ú szántó mintegy 7000 m2 nagyságú területe, valamint a 046/1 hrsz-ú ingatlanból 2,8 ha a közmunka mezőgazdasági program keretében van hasznosítva. Ezeken a területeken egyrészt fóliás és szabadföldi zöldségtermesztés folyik mintegy 9500 m2-en, illetve mintegy 1,8 ha terület energiafűzzel van betelepítve. 
A Képviselő-testület a 437/2019. (XII.16.) Kt. sz. határozatában hozott döntést arról, hogy szándékában áll - a 2020. évi közfoglalkoztatási programok elfogadása és támogatása esetén -ingyenesen használatba adni a TIVA-SZOLG Kft. részére a 046/1 hrsz-ú ingatlanból az alábbi nagyságú területeket:
· gyepmesteri telep kialakítása céljából 5000 m2 nagyságú részt

· mezőgazdasági programhoz (gyógynövénytermesztéshez) 10.000 m2 nagyságú területet.

Fentiekre tekintettel a 044/1 hrsz-ú és 046/1 hrsz-ú ingatlanoknak csak egy része hasznosítható bérbeadással:

· 044/1 hrsz- ú ingatlan esetében mintegy 3,4 ha nagyságú terület, 

· 046/1 hrsz-ú ingatlan esetében mintegy 23 ha nagyságú terület.

Tájékoztatom a Képviselő-testületet, hogy az Önkormányzat a mezőgazdasági növénytermesztést szakirányító szakértő segítségével végzi, aki szervezi, felügyeli és ellenőrzi a termesztési folyamatokat, közreműködik a termény értékesítésében. Tevékenysége a földterületek művelésével kapcsolatos mindennemű feladatra, árajánlatok bekérésére, a beszerzések összehangolására, a földhivatali nyilvántartás elvégzésére, valamint a terület alapú és gázolaj támogatás benyújtásával kapcsolatos kérelmek benyújtásának megtételére, illetve az ezzel kapcsolatos további ügyintézésre vonatkozik. A szakirányítói díj a szerződés szerint: a mezőgazdasági terület hasznosításából keletkezett nettó árbevétel, valamint a folyósított támogatások összegének 6 %-a +ÁFA illeti meg a szakirányítót, amely maximum 1.020.000 Ft + ÁFA.
Az alábbi kimutatás az Önkormányzat 2019. évi mezőgazdasági tevékenysége során felmerült kiadásokat és bevételeket tartalmazza:

	összes kiadás (Ft)
	összes bevétel (Ft)
	haszon (Ft)

	11.919.462
	13.919.397
mely tartalmazza a  3.741.414 Ft

összes állami támogatást
	1.999.935
Állami támogatás nélkül ez nem nyereség!


(Az összes támogatás az alábbiakból tevődik össze: mezőgazdasági termelőknek az éghajlat és környezet szempontjából előnyös mezőgazdasági gyakorlatokra nyújtandó támogatás; egységes területalapú támogatás)

A fentiek alapján megállapítható, hogy a mezőgazdasági tevékenység során a keletkezett haszon összege kevesebb, mint az Önkormányzat részére kifizetett összes állami támogatás, ezért célszerű megvizsgálni annak lehetőségét, hogy az Önkormányzat az elkövetkezendő években haszonbérbe adás útján hasznosítsa a fenti mezőgazdasági ingatlanait. 
Erre tekintettel javaslom, hogy az ingatlanok haszonbérbe adására a Képviselő-testület írjon ki pályázatot. 
Tájékoztatom a Testületet arról, hogy a jelenleg magánszemélyek részére haszonbérbe adott ingatlanok haszonbérleti díjának számítása az Önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló hatályos 31/2013. (X.25.) önkormányzati rendelet (továbbiakban: Vagyonrendelet) 12. §-a alapján történik. Eszerint a haszonbérleti díj mértéke a búza felvásárlási árától függően évente változik. A nettó fizetendő díj éves mértéke aranykoronánként 40 kg étkezési búzának, a tárgyév júliusában augusztus hónapra kötött szerződései szerinti tőzsdei átlagára.

Javaslom, hogy pályázati kiírást megelőzően a Képviselő-testület vizsgálja meg a jelenleg érvényes haszonbérleti díj számítás szabályait és az évenként változó búza ár helyett, a díj mértékét fix, 63.000 Ft/ha/év + ÁFA-ban állapítsa meg. (A Tiszavasváriban, magánforgalomban bérbe adott földek haszonbérleti díjai 80.000 Ft/ha/év – 130.000 Ft/ha/év között mozognak.) A bérleti díj módosításával egyrészt nagyobb haszonbérleti díj bevétel várható, másrészt a bevétel kiszámíthatóbb lesz. 
Fentiek alapján a Vagyonrendelet 12. § (2) bekezdését a következők szerint javaslom módosítani.

12.§ (2) A haszonbérleti díj mértéke a búza felvásárlási árától függően évente változik. A nettó fizetendő díj éves mértéke aranykoronánként 40 kg étkezési búzának, a tárgyév júliusában augusztus hónapra kötött szerződései szerinti tőzsdei átlagára. szántó művelési ágú ingatlanok esetében 63.000 Ft/ha/év + ÁFA.
A rendelet módosításának várható következményeiről – az előzetes hatásvizsgálat tükrében – az alábbi tájékoztatást adom:

1. A módosítás valamennyi jelentősnek ítélt hatása, különösen: 

1.1. társadalmi, gazdasági, költségvetési hatása: 

A rendelet módosításának társadalmi hatása nincs.
1.2. A módosításnak gazdasági hatása: nem ismert
1.3. A rendelet módosításának költségvetési kihatása: A haszonbérleti díj módosításával a várható éves bevétel összege magasabb és kiszámítható lesz.
2. A módosításnak környezeti és egészségügyi következményeivel nem számolhatunk.

3. Az adminisztratív terheket jelentősen befolyásoló hatása nincs a módosításnak. 

4. A jogszabály megalkotásának szükségessége, a jogalkotás elmaradásának várható következményei:

A haszonbérbe adott önkormányzati ingatlanok haszonbérlete után fizetendő bérleti díj mértékét önkormányzati rendelet szabályozza, ezért a díj változása miatt módosítani szükséges a rendeletet. 
5. A jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek:

A meglévő állományi létszámban a személyi, szervezeti, tárgyi feltételek adottak.

A rendelettel kapcsolatban várható problémák, jogszabály-alkalmazási nehézségek nem várhatóak.

Magyarország gazdasági stabilitásáról szóló 2011. évi CXCIV. törvény 32. § értelmében:

32. § Fizetési kötelezettséget megállapító, fizetésre kötelezettek körét bővítő, a fizetési kötelezettség terhét növelő, a kedvezményt, mentességet megszüntető vagy korlátozó jogszabály kihirdetése és hatálybalépése között legalább 30 napnak el kell telnie.
Az önkormányzati rendeletekhez indokolási kötelezettség is társul. Az indokolásban a jogszabály előkészítőjének feladata azoknak a társadalmi, gazdasági, szakmai okoknak és céloknak a bemutatása, amelyek a szabályozást szükségesség teszik. Az indokolásban ismertetni kell a jogi szabályozás várható hatását is. 

Mindezek alapján kérem a Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni, és a kiadott rendelet-tervezetet elfogadni szíveskedjen.

Tiszavasvári, 2020. január 24.


Dr. Kórik Zsuzsanna


jegyző

RENDELET-TERVEZET

Tiszavasvári Város Önkormányzata Képviselő-testületének 

../2020.(…...) önkormányzati rendelete

az Önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 31/2013.(X.25.) önkormányzati rendelet módosításáról

Az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában, valamint a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 107. §-ában meghatározott feladatkörében eljárva - a Szervezeti és Működési Szabályzatról szóló 1/2019. (II.1.) önkormányzati rendelet 4. melléklet 1. 22. pontja által biztosított véleményezési jogkörében illetékes Pénzügyi és Ügyrendi Bizottság véleményének kikérésével ( a következőket rendeli el:

1.§ Az önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 31/2013.(X.25.) önkormányzati rendelet 12. § (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„12.§(2) A haszonbérleti díj mértéke a szántó művelési ágú ingatlanok esetében 63.000 Ft/ha/év + ÁFA.”

2.§ (1) E rendelet 2020. március 1. napjával lép hatályba.

(2) E rendelet rendelkezéseit az e rendelet hatályba lépését követően indult eljárásokban kell alkalmazni.

Tiszavasvári, 2020. ..…


Szőke Zoltán
Dr. Kórik Zsuzsanna

  
polgármester 
 jegyző

A rendelet kihirdetve: 2020.  …



Dr. Kórik Zsuzsanna



jegyző


jegyző
Az Önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 31/2013. (X.25.) rendelet módosításáról szóló …/2020. (….) önkormányzati rendelet indokolása

1. Általános indokolás

Tiszavasvári Város Önkormányzata Képviselő-testülete az önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 31/2013. (X.25.) önkormányzati rendeletével (továbbiakban: Vagyonrendelet) megalkotta az új hatályos jogszabályokkal összhangban álló vagyonrendeletét. Az önkormányzati mezőgazdasági rendeltetésű földterületek haszonbérletére vonatkozó szabályozást a Vagyonrendelet tartalmaz
2. Részletes indokolás

1. §-hoz

Az önkormányzati mezőgazdasági rendeltetésű földterületek haszonbérleti díj mértékének módosítása során az ebből származó bevétel összege kiszámíthatóbb, valamint a korábbi díjtételhez viszonyítva növekedést eredményez.
2. §-hoz

A rendelet hatálybalépését tartalmazza, mely szerint 2020. március 1. napján lép hatályba.
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