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ELŐTERJESZTÉS

- a Képviselő-testülethez-

A NOE és a TELSE Szociális Szolgáltató között kötendő bérleti szerződés jóváhagyása, valamint a Civil Ház jövőbeni hasznosítása
Tisztelt Képviselő-testület!
1. Az önkormányzat tulajdonában lévő, tiszavasvári 24 helyrajzi számú Civil Ház (Tiszavasvári, Bethlen Gábor utca 4. szám) üzemeltetését jelenleg - a 2008. június 25. napján kelt bérleti üzemeltetési szerződés alapján - a NOE Tiszavasvári Nagycsaládosok Egyesülete végzi. Az ingatlan az üzemeltető ingyenes használatában van.
A Tiszamenti Emberek Lelki Segítő Egyesülete (továbbiakban: TELSE) Szociális Szolgáltató képviselője a következő kérelemmel fordult az önkormányzathoz:

„Tisztelt Jegyző Asszony!

A TELSE-Szociális Szolgáltató  2008 óta Fogyatékos személyek nappali ellátását ( kötelező önkormányzati feladat) és szociális foglakoztatását végzi az Önkormányzattal kötött feladatellátási szerződés alapján,  a 4440 Tiszavasvári Vasvári Pál út 87. sz. alatti telephelyén, a helyi Szociális Otthon F jelű épületében.

A 2016.10.07.-én Badics Ildikó Jegyző Asszony valamint  Nácsáné dr. Kalán Eszter Hajnalka a Kornisné Liptay Elza Szociális és Gyermekjóléti Központ    intézményvezetője, azzal  keresett meg bennünket,   hogy a Kastély fűtési rendszerének váratlan meghibásodása miatt, ki kell költöztetniük a Kastélyban elhelyezett idős, beteg ellátottakat. 15 főt csak a településen kívüli más bentlakásos intézményben lehetett volna elhelyezni. Ezért arra kértek minket, hogy az idős betegeket elhelyezhessék az általunk bérelt F épületben.

A Megyei Szociális és Gyámhivatallal egyeztettünk, aki a fennálló krízishelyzetre való tekintettel  

tudomásul vette, hogy az Egyesület átmenetileg átengedi azokat az épületrészeket, amire egyébként működési engedéllyel rendelkezik.

Mindettől függetlenül a Telsének feladatellátási kötelezettsége továbbra is fennáll. Ugyanakkor mindkét fél érdekeit szolgálná  ha a jövőben a TELSE a Szociális Otthon területén kívül tudná folytatni tevékenységét.

Az Egyesület ingatlanvásárlással már hozzákezdett ennek a helyzetnek a megoldásához. Az ingatlan átalakításához szükséges forrásokat pályázat útján kívánja előteremteni.

Addig amíg ez megvalósul a rászorulók ellátásához ( a jelenlegi telephelyünk kiváltásához) alkalmas épületre van szükség. 

Az elmúlt héten egyeztetés történt ez ügyben a Városi és Önkormányzati vezetőkkel,   a Civil Ház üzemeltetőjével, valamint  a Kormányhivatal illetékes munkatársával.  

A megbeszélések alapján azzal a kéréssel fordulunk a tisztelt Képviselő Testülethez, hogy járuljon hozzá, hogy Egyesületünk  a Civil Ház következő helyiségeit bérbe vegye: 

összenyitható termek, oktatóterem, és közös használattal a konyha valamint  a férfi, női és mozgáskorlátozott WC-t.

A fogyatékos személyek ellátása hétfőtől péntekig, 08-16 óra között zajlik. Ez a tevékenység nem zavarja   a Civil Ház jelenlegi működését.

A Civil Házban folyó   napközbeni   tevékenységek a fennmaradó helyiségekben biztosítottak.

Hétköznapokon 16 óra után, valamint hétvégeken pedig az összenyitható termeket is tudja használni.

Rendkívüli esetben  a felek egyeztetés alapján veszik igénybe a helyiségeket.

Amennyiben a testület hozzájárulását adja a Telse telephelyének ily módon történő kiváltásához az együttműködés részletei szerződés keretében szabályozásra kerülnek.

Együttműködésüket előre is köszönjük.”
Tisztelt Képviselő-testület!

A TELSE Szociális Szolgáltató jelenleg a Kornisné Központ épületében végzi fogyatékos személyek nappali ellátását, mint kötelező önkormányzati feladatot, a Kornisné Központ székhelyén (Tiszavasvári, Vasvári Pál u. 87.) lévő F jelű épületben. 

Mint ismeretes, a fogyatékos személyek bentlakásos ellátására, valamint az idősek bentlakásos ellátására az intézmény ideiglenes hatályú működési engedéllyel rendelkezik, melynek hatálya 2016. december 31. napján lejár. Az ideiglenes működési engedély oka, hogy a feladatellátására szolgáló épület adottságai miatt az ellátottak elhelyezése nem valósítható meg teljes mértékben a jogszabályi feltételeknek megfelelően.

A megoldási lehetőségek számbavétele során merült fel, hogy amennyiben a TELSE más épületben valósítaná meg tevékenységét, az így felszabaduló épület megfelelő elhelyezést biztosíthatna az ellátottaknak, ezáltal az épületnek azon része, amely nem felel meg a jogszabályi előírásoknak, más módon (irodai, raktározási célra) használhatók. 

Fenti tervek egyeznek a TELSE jövőbeli elképzeléseivel is, mivel a szociális otthon területén kívül tervezik folytatni tevékenységüket. Ezen helyzet megoldása érdekében az egyesület már tett lépéseket, azonban az átmeneti időszakban is el kell látnia jelenlegi tevékenységét. 

Ehhez alkalmas helyiségre van szükségük, melyet a Civil Házban tudnánk biztosítani számukra. A felek közötti egyeztetés során megállapodás született arra vonatkozóan, hogy mely helyiségek lennének a TELSE használatában, illetve melyek lesznek a közös használatú helyiségek. 

Előzetesen az engedélyező hatóság is megtekintette a helyszínt, és megállapította, hogy a tevékenység végzésére alkalmasak, megfelelőek a használat tárgyát képező helyiségek, csupán minimális átalakítás szükséges az engedély megadásához. 

A Civil Házra kötött üzemeltetési szerződés 9. pontjában foglaltak alapján az üzemeltető az ingatlan egyes helyiségeit további ingyenes használatba csak a Megbízó előzetes írásbeli hozzájárulásával adhatja. 
A felek által leegyeztetett szerződés-tervezet a II. határozat-tervezet mellékletét képezi. 
2. A Civil Ház jövőbeni hasznosítása

Az épület ÉAOP-2008-5.1.3. kódszámú, A régiós civil szervezetek infrastrukturális feltételeinek fejlesztésére című felhívásra a TISZATÉR Társulás által benyújtandó, „Civil ház kialakítása Tiszavasváriban” című pályázat keretében került felújításra, melyben a Tiszavasvári Nagycsaládosok Egyesületével közösen támogatásban részesülő partnerként részt vesz. Az üzemeltetői szerződés Tiszavasvári Város Önkormányzatával határozatlan időre jött lére, de minimum 5 évre, azzal, hogy a kizárólagos üzemeltetés jogát biztosítani kell a projekt befejezésétől számított 5 évig (fenntartási időszak)
Megállapítható a rendelkezésünkre álló pályázati dokumentációból, hogy a projekt befejezése, lezárása 2016. május 24. napján megtörtént.

A pályázat megvalósítását ellenőrző hatóság a projekt záró ellenőrzését 2016. november 9. napján végezte el, és tájékoztattak arról, hogy a hatóság hivatalos álláspontja szerint a fenntartási időszak majd a záró ellenőrzés lezárását tanúsító dokumentum általuk történő megküldésekor ér véget. Az ellenőrzés alkalmával néhány apróbb hiányosságot állapítottak meg, amelyek pótlását követően történhet meg a projekt megvalósításának elfogadása, dokumentálása részükről.
Fentiekre tekintettel igazodunk a hatóság által jelzett időponthoz a fenntartási időszak végét illetően, azaz meg kell várni az ellenőrzés lezárását igazoló dokumentumot. 

A fenntartási időszak lezárultát követően célszerű a Civil Ház üzemeltetéséről az önkormányzatnak gondoskodnia, ezáltal a jelenlegi, illetve akkori bérlőkkel/használókkal közvetlenül ő köthet bérleti szerződést. 

Erre az épület jövőbeni minél teljesebb körű kihasználhatósága miatt van szükség, természetesen azzal, hogy minden használó/bérlő fél maradéktalanul megtalálja ott számítását. 

Az Nvt. 11. § (8) bekezdése értelmében törvényben, valamint a helyi önkormányzat tulajdonában álló nemzeti vagyon tekintetében törvényben vagy a helyi önkormányzat rendeletében meghatározott értékhatár feletti nemzeti vagyont hasznosítani - ha törvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés útján, az összességében legelőnyösebb ajánlatot tevő részére, a szolgáltatás és ellenszolgáltatás értékarányosságával lehet.

A Civil Ház vonatkozásában rendelkezésünkre áll egy 6 hónapon belüli, hivatalos szakértő által készített értékbecslés, mely szerint az ingatlan forgalmi értéke nettó 16.613.255 forint.
Mivel az önkormányzat vagyonrendelete úgy rendelkezik, hogy ingatlan felértékelés esetében a forgalmi érték megállapítása szempontjából – a ingatlan esetén – a képviselő-testület hivatala értékbecslése az irányadó, ezért a hasznosítás során ezt kell majd figyelembe venni. Ennek készítése folyamatban van, melynek eredményéről a testületi ülésen adok tájékoztatást.

Az üzemeltetési szerződés 12. pontja értelmében a szerződés mindkét fél részéről – a szerződés aláírását követő 5 év eltelte után – indokolás nélkül felmondható, minden év december 31-éig, a következő év március 31-i fordulónappal. 
Fentiekre tekintettel javaslom, hogy az üzemeltetési szerződés felmondásáról döntsön a Képviselő-testület, azzal, hogy 2017. április 1. napjától az önkormányzat kössön szerződést a NOE Tiszavasvári Egyesületével, valamint a TELSE-ével. (I. határozat-tervezet)

Tekintettel arra, hogy a TELSE működési engedélyének megszerzéséhez elengedhetetlenül szükséges a határozatlan idejű bérleti szerződés, így az erre vonatkozó – jövőbeli feltétellel hatályba lépő – szerződés-tervezetről szükséges a Képviselő-testületnek döntést hoznia. 
Javaslom, hogy a Képviselő-testület fejezze ki azon szándékát, hogy a NOE Tiszavasvári Nagycsaládosok Egyesületével 2017. április 1. napjától bérleti szerződést kíván kötni. Az erre vonatkozó szerződés-tervezet későbbi előterjesztés keretében kerül a Képviselő-testület elé, tekintettel arra, hogy az Egyesülettel a szükséges egyeztetéseket le kell folytatni. 
Tájékoztatom a Képviselő-testületet, hogy a Civil házban jelenleg 2 további irodahelyiség van, melyek közül az egyik a NAV használatában van, a NOE-val megkötött szerződés alapján, a másikat pedig szóbeli megállapodás alapján a Vállalkozók Érdekképviseleti Egyesülete használja. A NOE Tiszavasvári Egyesületének képviselője szóban arról tájékoztatott, hogy a NAV hetente 1 alkalommal 2 órát használja az általa bérelt irodahelyiséget, a Vállalkozók Érdekképviseleti Egyesülete pedig egyáltalán nem használja azt.
A felmondási idő leteltével – 2017. március 31. napját követően - fenti irodahelyiségek használatáról is dönteni kell, melynek érdekében a jelenlegi bérbeadó (NOE) teszi meg a szükséges lépéseket.

Mivel a Kornisné Központ végleges működési engedélyének megszerzéséhez már most szükséges az, hogy a TELSE más helyen végezze a tevékenységét, ezért javaslom, hogy a felmondási idő leteltéig a NOE kössön határozott idejű szerződést a TELSÉ-vel a helyiségek használatára vonatkozóan, javaslom továbbá, hogy a működési engedélyhez szükséges jövőbeni szerződést pedig az önkormányzat kösse meg a TELSE-vel.
Ez a szerződés, amely tehát jövőbeni feltétel bekövetkeztekor lép majd hatályba, szintén a határozat-tervezet mellékletét képezi, ezáltal elhárul annak az akadálya, hogy a TELSE megszerezze az új helyiségekre vonatkozóan a működéséhez szükséges engedélyt. Ezt a megoldást az illetékes kormányhivatallal (engedélyező hatóság) is egyeztettek, melyet megfelelőnek talált.
A NOE a jelenleg hatályos üzemeltetési szerződés alapján kizárólag ingyenes használatba adhatja tovább a civil ház egyes helyiségeit, ezáltal a TELSE részére is 2017. március 31-ig ingyenes használatot kell biztosítania. 
Az ingatlan 2017. április 1-je utáni hasznosítása az önkormányzat által kötendő határozatlan idejű bérleti szerződés keretében történik majd.  
Kérem a Képviselő-testületet, hogy az előterjesztés megtárgyalását követően fogadja el a határozat-tervezetet. 
Tiszavasvári, 2016. november 17.


Dr. Fülöp Erik


polgármester

HATÁROZAT – TERVEZET I.

Tiszavasvári Város Önkormányzata

Képviselő-testületének
…/2016. (…...) Kt. számú 

határozata

Tiszavasvári Város Önkormányzata és a NOE Tiszavasvári Nagycsaládosok Egyesülete Civil Ház üzemeltetésére kötött üzemeltetési szerződés felmondása 
Tiszavasvári Város Önkormányzata Képviselő-testülete a helyi önkormányzatokról szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 107.§ (1) bekezdésében foglalt határkörében eljárva az alábbi határozatot hozza:

1. A Képviselő-testület úgy dönt, hogy a Tiszavasvári Város Önkormányzata és a NOE Tiszavasvári Nagycsaládosok Egyesülete között - 2008. június 25. napján kelt - Civil Ház (4440 Tiszavasvári, Bethlen Gábor u. 4.) üzemeltetésére kötött üzemeltetői szerződést – az üzemeltetői szerződés 12. pontja alapján – 2017. március 31. napjával felmondja. 
Határidő: azonnal




Felelős: Dr. Fülöp Erik polgármester
2. Kifejezi azon szándékát, hogy a NOE Tiszavasvári Nagycsaládosok Egyesületével a 2017. április 1. napjától bérleti szerződést kíván kötni a Civil Ház egyes helyiségeinek használatára vonatkozóan.
3. Felkéri a polgármestert, hogy jelen határozat 2. pontjában meghatározott bérleti szerződés megkötésére vonatkozó előterjesztést terjessze a Képviselő-testület elé. 
Határidő: 2017. január 31.



Felelős: Dr. Fülöp Erik polgármester
4. Felkéri a Polgármestert, hogy  
4.1 jelen határozat 1. pontjában meghatározott felmondást közölje a NOE Tiszavasvári Nagycsaládosok Egyesülete képviselőjével; 

4.2 a Testület döntéséről tájékoztassa a Tiszamenti Emberek Lelki Segítő Egyesülete képviselőjét.
Határidő: azonnal, figyelemmel e határozat              Felelős: Dr. Fülöp Erik polgármester
1. pontjában meghatározott üzemeltetői szerződés 
12. pontjában foglaltakra (a szerződés dec. 31. napjáig 

mondható fel, a következő év március 31-i fordulónappal


HATÁROZAT – TERVEZET II.
Tiszavasvári Város Önkormányzata

Képviselő-testületének
…/2016. (…...) Kt. számú 

határozata

A NOE és a TELSE Szociális Szolgáltató között kötendő használati szerződés jóváhagyása
Tiszavasvári Város Önkormányzata Képviselő-testülete a helyi önkormányzatokról szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 107.§ (1) bekezdésében foglalt határkörében eljárva az alábbi határozatot hozza:

I. A Képviselő-testület hozzájárul a NOE Tiszavasvári Nagycsaládosok Egyesülete (4440 Tiszavasvári, Bethlen Gábor u. 4. szám) és a Tiszamenti Emberek Lelki Segítő Egyesülete (4440 Tiszavasvári, Vasvári Pál u. 55.) között, a Tiszavasvári, Bethlen Gábor u. 4. szám alatt lévő épület (Civil Ház) egyes helyiségeire kötendő (használati szerződés mellékletét képező helyszínrajz alapján) használati szerződés megkötéséhez, e határozat 1. számú mellékletében szereplő tartalommal.

II.1. A Képviselő-testület a tulajdonában lévő, tiszavasvári 24 hrsz-ú, a valóságban Tiszavasvári, Bethlen Gábor u. 4. szám alatt lévő épület (Civil Ház) foglalkoztató terem (56,7 m2,) oktatóterem (18,37 m2) teakonyha (8,15 m2) férfi, női mozgáskorlátozott WC (3,54 m2), összesen 86,75 m2 helyiségeit 2017. április 1. napjától bérbe adja a Tiszamenti Emberek Lelki Segítő Egyesülete (székhelye: 4440 Tiszavasvári, Vasvári Pál u. 55., képviseli: Bónis László) részére, e határozat 2. számú mellékletében szereplő tartalommal.

II.2. A Képviselő-testület az II.1. pontban meghatározott helyiségek bérleti díját … Ft+ÁFA/m2-ban állapítja meg, azaz a II.1. pontban meghatározott ingatlanrész bérleti díja ………. forint + ÁFA. 
III. Hozzájárul ahhoz, hogy a Tiszamenti Emberek Lelki Segítő Egyesülete elvégezze azokat az átalakításokat az általa használni kívánt helyiségeken, amelyeket a tevékenysége végzéséhez szükséges működési engedély megszerzéséhez számára az engedélyező hatóság által előírt, azzal, hogy Tiszavasvári Város Önkormányzata felé semminemű, az általa végzett átalakítás költségeivel kapcsolatos  megtérítési és egyéb igénnyel nem él. 
IV. Felhatalmazza a polgármestert e határozat 2. pontjában meghatározott bérleti szerződés akáírására.
V.1.Felkéri a NOE Tiszavasvári Nagycsaládosok Egyesülete képviselőjét, hogy folytassa le a szükséges egyeztetéseket, illetve tegye meg a szükséges intézkedéseket a jelenleg érvényes használati szerződések vonatkozásában, figyelembe véve azt a tényt, hogy a NOE Tiszavasvári Nagycsaládosok Egyesülete üzemeltetési szerződésének megszűnésével, mint származékos jogviszonyok, a NOE által kötött szerződés alapján létrejött bérleti/használati  jogviszonyok is megszűnnének. 
V.2. Felkéri a Polgármestert, hogy e határozat I. pontjában foglalt döntésről tájékoztassa a NOE Tiszavasvári Nagycsaládosok Egyesülete képviselőjét. 

V.3. Felkéri a Polgármestert, hogy e határozat II. és III. pontjában foglalt döntésről tájékoztassa a Tiszamenti Emberek Lelki Segítő Egyesülete képviselőjét.
 Határidő: azonnal
Felelős: Dr. Fülöp Erik polgármester

…/2016. (…...) Kt. sz. határozat 1. sz. melléklete

HASZNÁLATI SZERZŐDÉS
amely egyrészről létrejött 

név:                    NOE Tiszavasvári Nagycsaládosok Egyesülete

képviseli:           Lévai Andrea

székhely:           4440 Tiszavasvári Bethlen Gábor út 4.

adószám:           18807503-1-15

mint használatba adó (továbbiakban használatba adó)

másrészről

Név:                    Tiszamenti Emberek Lelki Segítő Egyesülete

képviseli:             Bónis László

székhely:             4440 Tiszavasvári Vasvári Pál út 55.

adószám:             18797813-1-15

mint használó  (továbbiakban használó)

között alulírott napon és helyen az alábbi feltételek szerint:

1.   A használatba adó használatba adja a Tiszavasvári Bethlen Gábor  út  4.sz  alatti épület alábbi helyiségeit  közös használattal:

- összenyitható termek

- oktatóterem

- konyha, férfi, női és mozgáskorlátozott WC,  -szociális szolgáltatás céljára-,  megtekintett állapotban 2016. ……… napjától 2017. március 31. napjáig tartó határozott  időre.

A használó a helyiségeket munkanapokon 8- tól 16 óráig használhatja. Az eltérő időpont használatáról a bérbeadó és a bérlő folyamatosan egyeztet egymással, mikor melyik fél használja az összenyitható termeket, az oktatótermet és a konyhát. Elsődleges használó a használatba adó azaz a használó csak abban az esetben használhatja ezen helyiségeket, ha a használatba adó azokat  nem veszi igénybe. 

2. Az ingatlan e szerződés 1. pontjában meghatározott helyiségeit használatba adó ingyenesen bocsátja használó használatába.  
3. A használó nem használ villamosárammal működő nagy fogyasztású gépeket. Amennyiben elektromos gépek kerülnek elhelyezésre a használt helyiségekben, azt használó  azonnal köteles bejelenteni a használatba adónak. 
5. A használatba adó az 1. pontban meghatározott helyiségekhez a zavartalan közlekedést a meghatározott időben köteles biztosítani. 

A használt helyiségek takarításáról a használó köteles gondoskodni.

6. A használó jelen szerződés alapján használatában lévő helyiségeket harmadik személy használatába nem adhatja.

A használati jogviszony megszűnésekor a használó a saját költségén felszerelt berendezési tárgyakat a használt helyiségek épségének sérelme nélkül, csak akkor szerelheti le, ha arra a használatba adó nem tart igényt.

A használati jogviszony megszűnésekor ezeknek a berendezési tárgyaknak a használatba adó által történő átvételi árában az érdekelt felek külön megállapodnak.

A használó a használt helyiségeket a rendeltetésének megfelelően és a jelen szerződésben előírtak szerint köteles használni, abban csak szociális szolgáltatást üzemeltethet.

A használati jogviszony megszűnésekor a használt helyiségeket a használó a használatba adónak ugyanolyan állapotban köteles visszaadni, mint amilyen állapotban átvette.

A használt helyiségekben a használó szükség szerinti átalakításokat kizárólag a jogszabályi előírások betartása mellett a használatba adóval történő előzetes hozzájárulást követően végezhet el.

Az átalakításokat a használó saját költségén köteles elvégezni, s emiatt semminemű megtérítésre nem tarthat igényt. A használt helyiségek állagának megóvásáról a használó köteles gondoskodni.

7. Elhelyezési kötelezettség a használati jogviszony megszűnésekor a bérbeadót nem terheli.

8. Felek az együttműködés során jelen szerződést kiegészíthetik, melyek a kiegészítés időpontjától a szerződés elválaszthatatlan mellékletei.

9. A szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Ptk. előírásai az irányadók így többek között a felmondásra is.

11.
A használati szerződés közös megegyezéssel bármikor megszüntethető.

12.
A felek jelen szerződést 3 hónapos felmondási idővel írásban, indokolás nélkül felmondhatják. A felmondást ajánlott vagy tértivevényes levélben kell a másik féllel közölni.

Ezt a használati szerződést az érdekelt felek- miután annak tartalmát megismerték és értelmezték- mint akaratukkal mindenben megegyezőt jóváhagyólag aláírták.

Kelt: Tiszavasvári,  2016. ………..

     Lévai Andrea                                                                                 Bónis László

           NOE                                                                                                   TELSE

           elnök                                                                                                    elnök

         bérbeadó                                                                                                bérlő

          tanú 1:                                                                                                       tanú 2:

…................................                                                                      …...................................

…................................                                                                      …...................................

2. melléklet a …/2016. (….) Kt. számú határozathoz

BÉRLETI SZERZŐDÉS

amely létrejött a Tiszavasvári Város Önkormányzata Képviselő-testületének …/2016. (…….) Kt. számú határozata alapján egyrészről

Tiszavasvári Város Önkormányzata
székhelye:   



4440 Tiszavasvári, Városháza tér 4.
képviseli:   



dr. Fülöp Erik polgármester
adóigazgatási azonosító száma:   
15732468-2-15
bankszámlaszáma:   


11744144-15404761
cégjegyzékszáma:


732462
mint bérbeadó, (továbbiakban: Bérbeadó) másrészről

Tiszamenti Emberek Lelki Segítő Egyesülete
székhelye:   



4440 Tiszavasvári Vasvári Pál u. 55

képviseli:   



Bónis László elnök
bankszámlaszáma:   


…
mint bérlő (továbbiakban: Bérlő) között az alulírott napon és helyen az alábbi feltételekkel:
1.1
Bérbeadó bérbe adja, Bérlő bérbe veszi a Tiszavasvári Város Önkormányzata tulajdonában álló tiszavasvári 24 hrsz-ú, valóságban a Tiszavasvári, Bethlen G. u. 4 szám alatti, összesen 173,89 m2 nagyságú ingatlanból az alábbi, e szerződés 1. mellékletét képező helyszínrajz szerinti közös használatú helyiségeket (továbbiakban: bérlemény): 

- összenyitható termek 56,7 m2;
- oktatóterem 18,37 m2;
- konyha 8,15 m2 

- férfi, női és mozgáskorlátozott WC 3,54 m2, összesen 86,75 m2.
1.2 A bérlet 2017. április 1. napjától határozatlan időre szól.
2.
A Bérlő részére a bérlemény az átadás-átvételi jegyzőkönyvben rögzített állapotban kerül átadásra.
3. 
Bérlő jogosult és köteles jelen szerződés alapján a bérleményt az 1. 3 pontban meghatározott időponttól, a szerződés fennállása alatt kizárólag fogyatékos nappali ellátás biztosítása céljára használni. Bérlő a bérlemény más célú használatára, hasznosítására nem jogosult. 
4.1
Bérlő a bérlemény használata után havonta ……. Ft + ÁFA, azaz ……….. forint + ÁFA bérleti díjat köteles fizetni, a Bérbeadó által kiállított számla alapján, átutalással Tiszavasvári Város Önkormányzata 11744144-15404761 számú költségvetési elszámolási számlájára, minden tárgyhó 10. napjáig, kivéve a 4.1 pontban foglaltakat. 
4.2 Az első havi bérleti díjat a Bérlő a szerződés aláírásával egyidőben fizeti meg, a bérleti díj átvételét Bérbeadó a szerződés aláírásával elismeri.

4.3 A bérleti díj nem tartalmazza a bérlemény közüzemi díjait. A Bérlő az üzemeltetési költségeket (áram-, gáz-, víz- és csatornahasználati díj, szemétszállítási díj) a közműszolgáltatók felé köteles megfizetni. 

5.
Bérlő köteles a bérleményt, valamint a benne lévő vagyontárgyakat rendeltetésszerűen használni, annak állagát megóvni, ideértve a tartozékait, felszereléseit, az épület központi berendezéseit is, valamint vagyonvédelmet maximálisan biztosítani.

6. Bérlő értéknövelő beruházást csak a Bérbeadó írásos engedélyével, a vele történt megállapodás alapján végezhet, melyben a beruházás értékének elszámolását is kötelesek a felek kölcsönösen egyeztetni.
7.  Bérlő köteles az épület használatával együtt járó karbantartási, javítási és a kisebb felújítási munkákat saját költségén rendszeresen elvégezni. A Bérlőt terheli a bérlemény, valamint a bérlemény előtti járda takarításának, tisztán tartásának, síktalanításának kötelezettsége.

8. Bérlő a bérleményt nem idegenítheti el, nem terhelheti meg, nem adhatja albérletbe, harmadik személy használatába.  
9.1 Felek megállapodnak, hogy a bérlemény épületére, illetve bérbeadó tulajdonát képező ingó vagyontárgyakra bérbeadó rendelkezik vagyonbiztosítással. 

9.2 Bérlő köteles az általa használt és saját tulajdonát képező vagyontárgyakra vagyonbiztosítást kötni, melyet a bérlet időtartama alatt nem mondhat fel. Bérlő a biztosítási kötvényt a bérleti szerződés aláírását követő 10 napon belül köteles bemutatni a Bérbeadónak.

10 Bérlő kötelezettséget vállal arra, hogy a bérleti jogviszony alatt a bérleményt jó gazda gondosságával használja, az ingatlanra vonatkozó vagyon-, tűz- és balesetvédelmi, továbbá környezetvédelmi és köztisztasági szabályokat betartja, a bérlet időtartama alatt a feladatellátáshoz szükséges engedélyeket beszerzi, és gondoskodik azok folyamatos meglétéről, összhangban a szerződés 3. pontban foglalt céljával.
11 Bérlő a nem rendeltetésszerű használatból származó károkért teljes körűen felel. 

12 Bérlő a bérleti szerződés megszűnését követően köteles a bérleményt tisztán, rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban a Bérbeadó részére visszaadni.
13 Bérlő nyilatkozik arról, hogy a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 3.§ (1) bekezdés 1. pontja alapján átlátható szervezetnek minősül.
A fentiek szerint átlátható szervezetnek minősülő Bérlő vállalja, hogy:

-
a szerződésben előírt beszámolási, nyilvántartási, adatszolgáltatási kötelezettségeket teljesíti,

-
az átengedett nemzeti vagyont a szerződési előírásoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a meghatározott hasznosítási célnak megfelelően használja,

-
a hasznosításban – a hasznosítóval közvetlen vagy közvetett módon jogviszonyban álló harmadik félként – kizárólag természetes személyek vagy átlátható szervezetek vesznek részt.
14 A bérleti jog megszűntetése megállapodással, egyoldalú nyilatkozattal:

· a felek közös megegyezése alapján, 

· mindkét fél jogosult jelen szerződést írásban, indokolás nélkül, a felmondás átvételétől számított 30 napos felmondási idővel felmondani,

· a bérbeadó rendkívüli felmondással:

· Bérlő bármilyen szerződésszegő magatartása esetén – kivéve az azonnali hatályú felmondásra jogosító szerződésszegés eseteit – Bérbeadó írásbeli felszólítása átvételét követő 8 napon belül nem tesz eleget a szerződésben foglalt kötelezettségének, a Bérbeadó további 8 napon belül  írásban rendkívüli felmondással megszüntetheti a jogviszonyt.

· ha a Bérlő bérleti díj, vagy a bérlőt terhelő költségek és terhek fizetési kötelezettségével késedelembe esik, és a Bérbeadó írásbeli felszólítása átvételét követő 8 napon belül póthatáridőben sem tesz eleget, a Bérbeadó további 8 napon belül  írásban rendkívüli felmondással megszüntetheti a jogviszonyt.

·  Bérbeadó azonnali hatállyal jogosult a szerződést megszüntetni a Bérlő jogellenes magatartása, súlyos szerződésszegése esetén. Szerződő felek Bérlő súlyos szerződésszegésének tekintik különösen az alábbi esetet:

-  A bérlemény szerződésellenes, rendeltetésellenes használata, illetve ha a jó karbantartás elmulasztása veszélyezteti a bérlet tárgyát, rendeltetésszerű használatra alkalmasságát;
· a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. tv. 11.§ (12) bekezdésében meghatározott feltételek bekövetkeztekor,

Bérlő a Bérbeadó súlyos szerződésszegése esetén azonnali hatállyal jogosult jelen szerződést megszüntetni. Szerződő felek a Bérbeadó súlyos szerződésszegésének tekintik különösen, ha Bérbeadó szándékosan akadályozza a Bérlőt az ingatlan használatában. 
Felek szerződéssel kapcsolatos bármely jognyilatkozatukat írásban tehetik meg.

16. Szerződő felek a közöttük jelen szerződéssel összefüggésben felmerülő vitás kérdések rendezését elsősorban békés úton, bírói út igénybevétele nélkül igyekeznek rendezni, amennyiben ez nem lehetséges, kikötik a Nyíregyházi Törvényszék illetékességét.

Jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény, a lakások és helyiségek bérletéről szóló 1993. évi LXXVIII. törvény, valamint a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény rendelkezései az irányadóak.

Alulírott szerződő felek fenti szerződést elolvastuk, tartalmát közösen értelmeztük, azt akaratunkkal mindenben megegyezőnek találva jóváhagyólag aláírtuk.

 Tiszavasvári, 2017. ………...
Tiszavasvári Város Önkormányzata 

 Tiszamenti Emberek Lelki Segítő Egyesülete
                     Bérbeadó 

       Bérlő
  képv.: Dr. Fülöp Erik polgármester
                   Bónis László elnök                                      
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