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ELŐTERJESZTÉS

- a Képviselő-testülethez –

a Városi Strandfürdő területén lévő körmedence déli épületszárnyának albérletbe adásáról szóló szerződésről
Tisztelt Képviselő-testület!

Tiszavasvári Város Önkormányzata Képviselő-testülete a 248/2008. (XI.27.) Kt. számú határozatában arról döntött, hogy 2009. január 1. napjától határozatlan időtartamra bérbe adja a Strandfürdő Kft. részére a tiszavasvári 5702/9 hrsz-ú Városi Strandfürdő területét. 
A bérleti szerződés 3.) pontja a következőket tartalmazza:

„Bérlő bérbe veszi az 1) pont szerinti vagyontárgyakat, és annak működtetésével fürdő, közösségi, sport, kulturális szolgáltatást valósít meg.…”
A Képviselő-testület a 63/2011. (III.24.) Kt. számú határozatában arról döntött, hogy a Városi Strandfürdő körmedencéjének lefedése beruházást megvalósítja. Ennek a beruházásnak az egyik része a körmedence déli épületszárnyának megépítése, amely Nyírtelek Város Jegyzőjének 12-14/2010. számú építési engedélye alapján folyamatban van.
A Strandfürdő Kft. 2011. április 28. napján az alábbi kérelemmel fordult a Képviselő-testülethez:
„Mint a Tiszavasvári Strandfürdő Kft. Ügyvezetője, azzal a kéréssel fordulok a Tisztelt Képviselő-testülethez, hogy a tiszavasvári Strandfürdő területén jelenleg építés alatt álló termálmedence déli oldalán lévő félkör épület üzemeltetésére a REHABILITÁCIÓS TEAM Kft.-vel (4440 Tiszavasvári, Gyár u. 8/b., cégjegyzékszám: 15-09-075553, adószám: 12433191215) albérleti szerződést köthessek az Önkormányzat által meghatározott feltételek szerint.”
A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 42. § a következőképpen rendelkezik: 

„(1) A bérlő a helyiség bérleti jogát a bérbeadó hozzájárulásával másra átruházhatja, elcserélheti, vagy a helyiséget albérletbe adhatja. Az erre vonatkozó szerződést írásba kell foglalni.

(2) Önkormányzati helyiség esetén a hozzájárulás feltételeit önkormányzati rendeletben kell meghatározni. A hozzájárulás nem tagadható meg, ha a cserélő fél az önkormányzat rendeletében meghatározott feltételeket vállalja.”
Tiszavasvári Város Önkormányzata Képviselő-testülete a lakások és nem lakás célú helyiségek bérletéről és elidegenítéséről, valamint a lakáscélú önkormányzati támogatásról szóló 16/2009. (IV. 27.) rendelete (továbbiakban: Lakásrendelet) 34. § (1) bekezdésében az alábbi szabályokat állapította meg: 

„(1) A bérbeadó - ha a bérlő az e rendeletben meghatározott feltételeket vállalja - a helyiség egy részének meghatározott időre szóló albérletbe adásához hozzájárulhat.
(2)
A hozzájárulás feltétele:

a)
a bérlő a bérbeadó által meghatározott magasabb bérleti díj megfizetését vállalja;

b)
annak kikötése, hogy az albérlő a helyiségrészt a szerződés időpontjának lejártakor minden elhelyezési igény nélkül kiüríti és a tulajdonossal szemben semmiféle további igényt nem érvényesít.

(3)
Az albérleti szerződéshez történő hozzájárulást a bérbeadó a helyiség bérleti díjának módosításához kötheti.

(4)
Amennyiben a bérlő a hozzájárulás feltételeit nem vállalja, úgy a bérbeadó a hozzájárulást megtagadja.”
Mivel a Strandfürdő Kft. képviseletében Pogácsás Ágnes az önkormányzat által meghatározott magasabb összegű bérleti dj megfizetését vállalta, valamint a határozat-tervezet mellékletét képező szerződés tartalmazza a Lakásrendelet 34. § (1) bekezdés b) pontjában foglalt - fent idézett - kikötést, ezért az albérleti szerződés megkötésének jogi akadálya nincsen. 

A bérleti szerződés 5. pontja értelmében: „A bérlő a jelen szerződés aláírását követően az alábbi keretek közötti kötelezettségvállalásokra jogosult:

- nettó 1 millió forint értékhatárig saját hatáskörben,

- nettó 1 millió forint fölött a Kft. törzstőkéje 50 %-át meg nem haladó mértékű kötelezettségvállalásai esetén Tiszavasvári Város Polgármestere jóváhagyást követően,

- a Kft. törzstőkéje 50 %-át meghaladó mértékű kötelezettségvállalásait megelőzően köteles Tiszavasvári Város Önkormányzata Képviselő-testületének, mint a Kft. alapítója előzetes jóváhagyását beszerezni.” 
Tekintettel arra, hogy az albérleti szerződésben vállalt kötelezettség mértéke meghaladja a Strandfürdő Kft. törzstőkéjének 50 %-át, ezért annak aláírását meg kell előznie a Képviselő-testület jóváhagyásának.

A szerződés a határozat-tervezet mellékletét képezi.
Fenti körülmények alapján kérem a Képviselő-testületet az előterjesztés megtárgyalására és a határozat-tervezet elfogadására.

Tiszavasvári, 2011. április 28.


Dr. Fülöp Erik


polgármester

HATÁROZAT-TERVEZET

Tiszavasvári Város Önkormányzata

Képviselő-testületének

......./2011. (……..) Kt. számú 
HATÁROZATA

a Városi Strandfürdő területén lévő körmedence déli épületszárnyának albérletbe adásáról szóló szerződésről
amely a …./…. számú alapítói határozatnak minősül

Tiszavasvári Város Önkormányzata Képviselő-testülete a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 42. §-ában biztosított jogkörében eljárva a következő határozatot hozza:

A Képviselő-testület

1.) hozzájárul a Tiszavasvári Város Önkormányzata tulajdonában lévő, és a Strandfürdő Kft. által bérelt tiszavasvári 5702/9 hrsz-ú ingatlanon (a Városi Strandfürdő területén) lévő körmedence déli épületszárnyának albérletbe adásához.

2.) a Tiszavasvári Város Önkormányzata tulajdonában lévő, és a Strandfürdő Kft. által bérelt tiszavasvári 5702/9 hrsz-ú ingatlanon (a Városi Strandfürdő területén) lévő körmedence déli épületszárnyának albérletbe adásáról szóló, jelen határozat 1. mellékletében található szerződést jóváhagyja.
3.) felhatalmazza a polgármestert, valamint a Strandfürdő Kft. ügyvezetőjét a szerződés aláírására.
Határidő: azonnal
Felelős: Dr. Fülöp Erik polgármester

1. melléklet a …/2011. (……) Kt. számú határozathoz
SZERZŐDÉS
 
Amely létrejött egyrészről Tiszavasvári Város Önkormányzata (adószám: 15404761-2-15, képviseli: Dr. Fülöp Erik polgármester) 4440 Tiszavasvári, Városháza tér 4., mint tulajdonos, (továbbiakban önkormányzat), másrészről Tiszavasvári Strandfürdő Kft. (cégjegyzékszám: Cg. 15-09-072998, adószám: 14401569-2-15, képviseli: Pogácsás Ágnes ügyvezető) 4440 Tiszavasvári, Nyárfa u. 4., mint bérbeadó, (továbbiakban bérbeadó), REHABILITÁCIÓS TEAM Kft. (cégjegyzékszám: Cg. 15-09-075553, adószám: 12433191-2-15, képviseli: Volosinóczkiné Szlomoniczki Tímea ügyvezető) 4440 Tiszavasvári, Gyár utca 8. B. ép. mint albérlő (továbbiakban albérlő) között az alulírott napon és helyen az alábbi feltételekkel.
 
1./        Az önkormányzat, mint ingatlan tulajdonos, valamint Tiszavasvári Strandfürdő Kft. kijelentik, hogy határozatlan időtartamú bérleti szerződés jött létre közöttük a tiszavasvári 5702/9 hrsz-ú, 5 ha 1059 m2 területű, strandfürdőre vonatkozóan. Az önkormányzat és a Tiszavasvári Strandfürdő Kft. megállapodnak abban, hogy ezen bérleti szerződést módosítják oly módon, hogy a fenti ingatlanon a strandfürdő területén a körmedence déli épületszárnyát is bérbe adja az önkormányzat Tiszavasvári Strandfürdő Kft-nek. 
 
Az önkormányzat és a Tiszavasvári Strandfürdő Kft. megállapodnak abban is, hogy a jelen pontban körülírt bérleti szerződést módosítják oly módon, a Tiszavasvári Strandfürdő Kft. által az önkormányzatnak fizetendő bérleti díj összegét jelen szerződés aláírásának napjától felemelik ………………… Ft + 25% áfa összeggel. 
 
2./        Az önkormányzat, a bérbeadó és albérlő megállapodnak az alábbiakban.
 
Az 1. pontban körülírt ingatlanon a tiszavasvári városi strandfürdő területén a körmedence déli épületszárnyát - amelynek területét a felek közösen 231 m2-ben állapítanak meg – bérbeadó albérletbe adja albérlőnek jelen szerződés aláírásától számított határozott időre, 10 évre, albérlő pedig albérletbe veszi ezen épületet jelen pontban körülírt időtartamra jelen szerződésben körülírt feltételekkel. Jelen szerződés hatálya alatt bérbeadó biztosítja az albérlő által albérletbe vett épület megközelítéséhez szükséges mértékben az 1. pontban körülírt ingatlan földterületének használatát is.
 
Szerződő felek megállapodnak abban, hogy albérlő a jelen szerződésben meghatározott célra jogosult az általa albérletbe vett felülépítményt használni, hasznosítani. Albérlő kijelenti, hogy az albérletbe vett helyiségben az alábbi tevékenységeket fogja végezni:
- orvosi rehabilitáció céljából társadalombiztosítási támogatással igénybe vehető teljeskörű fürdőgyógyászati ellátások;
- társadalombiztosítási támogatással igénybe vehető teljeskörű fizioterápiás szolgáltatások.
 
Az önkormányzat és bérbeadó kijelenti, hogy Tiszavasvári Város Önkormányzata részére Nyírtelek Város Jegyzője által kiadott 12-14/2010. számú építési engedély alapján került sor ezen épület építésének elkezdésére, az épület még nem készült el teljes egészében. Az épület felépítésével kapcsolatban az alábbi munkálatok kerültek elvégzésre: aljzatbeton, falazás, tetőszerkezet, nyílászárók beépítése. 

Jelenleg folyamatban van szigetelés, színezés, aminek elvégzése az önkormányzat kötelezettsége.
 
Szerződő felek kijelentik azt is, hogy a jelen pontban körülírt építési engedély módosítása folyamatban van, amely építési engedély módosítás során az albérlő által meghatározottak szerint kezdeményezte az önkormányzat az építési engedély módosítását, az albérlő által az ingatlanban végezni kívánt tevékenységnek megfelelő, albérlő által megjelölt feltételek szerint.
 
Szerződő felek kötelezettséget vállalnak arra vonatkozóan, hogy az építési engedély módosítása során együttműködnek abból a célból, hogy az építési engedély az albérlő által meghatározott feltételek szerint kerüljön módosításra az albérlő által végezni kívánt tevékenységhez szükséges feltételek kialakítása érdekében. Az önkormányzat kötelezettséget vállal arra vonatkozóan, hogy olyan tervdokumentációt készíttet el, amely alkalmas az építési engedély fenti módosításához. Az építési engedély módosításával kapcsolatos költségek az önkormányzatot terhelik.
 
Albérlő kötelezettséget vállal arra vonatkozóan, hogy 2011. szeptember 30 napig elvégzi illetve elvégezteti azon építési munkálatokat az általa albérletbe vett fent körülírt felülépítményen, amely következtében a használatba vételi engedély az önkormányzat részére kiadható. 
 
Szerződő felek megállapodnak abban is, hogy a jelen szerződésben körülírt építési munkálatok elvégzésével az albérlő nem szerez tulajdonjogot ráépítés címen, sem egyéb jogcímen, az általa albérletbe vett illetve általa befejezett felülépítményen semmilyen arányban, az így elkészült felülépítmény 1/1 arányban az önkormányzat tulajdonát fogja képezni.
 
Az önkormányzat kijelenti, hogy a szerződés tárgyát képező épület befejezéséhez szükséges kőműves munkák elvégzéséhez az építőanyag az önkormányzat rendelkezésére áll, ezt az építőanyagot átadja az önkormányzat albérlő részére abból a célból, hogy ezt az építőanyagot építse be az épületbe. Albérlő kötelezettséget vállal arra vonatkozóan, hogy ezen építőanyagot önkormányzattól átveszi, és a munkálatok elvégzése során ezt az építőanyagot az építkezés során felhasználja.
 
Szerződő felek kijelentik, hogy jelen szerződés aláírása előtt az albérlő által elvégzendő munkálatokat részletesen egyeztették, és ezen munkálatokat részletesebben a birtokba adás – birtokba vételről készült jegyzőkönyvben tüntetik fel. A birtokba adás – birtokba vételi jegyzőkönyvben tüntetik fel szerződő felek az önkormányzat által albérlő részére átadott építőanyag megnevezését és mennyiségét is. 
 
Az albérlő által elvégzendő munkálatok értékét szerződő felek közösen összesen 7.000.000 forint azaz hétmillió forint összegben állapítják meg, ezen összeg nem tartalmazza az áfát. Amennyiben jelen szerződés a 10 éves határozott időtartam letelte előtt olyan okból szűnne meg, amelyért felelősség terheli az önkormányzatot, vagy a bérbeadót, úgy ez esetben a felek közötti elszámolásnál az albérlő a felek által elfogadott, és jelen pontban körülírt 7.000.000 forint összeg évente 10%-kal csökkentett időarányos részére tarthat igényt kártérítéskéntí.
 
Szerződő felek megállapodnak abban is, hogy ezen összegen felüli összegben, illetve semmilyen más jogcímen albérlő nem érvényesít, és nem érvényesíthet kártérítési igényt sem az önkormányzattal, sem bérbeadóval szemben.  
 
A fenti kártérítési igény érvényesítésének további feltétele, hogy a bérbeadó súlyos szerződésszegő magatartása miatti azonnali hatályú albérlői jogszerű rendkívüli felmondás esetén túlmenően, az albérlő az épületet felépítését saját költségén befejezze az engedélyes tervdokumentáció szerint első osztályú minőségben.
 
Albérlő megalapozott kártérítési igényének további feltétele, hogy a bíróság jogerős ítéletével megállapítsa, hogy az albérlő jogszerűen szüntette meg azonnali hatályú rendkívüli felmondással fenti szerződést, a bérbeadó súlyos szerződésszegése miatt.
 
3./        Bérlő és albérlő 60.000 Ft + áfa összegű albérleti díjban állapodnak meg, mely összeget albérlő az albérletbe vett épület használatbavételi engedélyének kiadásáról szóló határozat jogerőre emelkedésétől köteles fizetni bérbeadó részére, számla ellenében, átutalással, a számlában feltüntetett bérbeadói bankszámlára.
 
Szerződő felek megállapodnak abban, hogy a bérleti díj évente január 1. naptól kezdődően emelkedik a megelőző év adatai alapján a KSH által közzétett átlagos inflációs ráta figyelembevételével.
 
Albérlő kötelezettséget vállal arra vonatkozóan, hogy az általa albérletbe vett helyiségekre saját költségén almérőórákat helyez el az általa igénybe vett közüzemi szolgáltatások (elektromos energia, ivóvíz, termálvíz) mennyiségének mérése céljából legkésőbb a használatbavételi engedély iránti kérelem előterjesztésének időpontjáig. 
 
Szerződő felek megállapodnak abban is, hogy az albérlő a bérleti díjon kívül megfizeti bérbeadó részére az albérlő által használt ingatlanra eső és az albérlő által mért közüzemi szolgáltatás, valamint termálvíz ellenértékét számla ellenében, a számla kézhezvételétől számított 8 napon belül.
 
4./        Szerződő felek megállapodnak abban, hogy a jelen szerződést a határozott időtartam alatt rendes felmondással semelyik szerződő fél nem mondhatja fel, ide nem értve az önkormányzat részére jelen pontban biztosított rendes felmondási jogot. 
 
Amennyiben az önkormányzat az 1. pontban körülírt ingatlant értékesíti, és a vevő az ingatlant úgy kívánja megvásárolni, hogy a jelen szerződés tárgyát képező felülépítmény tekintetében jelen albérleti szerződés megszűnjön, úgy ez esetben bérbeadó erre az indokra hivatkozással rendes felmondással, írásban felmondhatja jelen szerződést 90 napos felmondási idővel azzal a feltétellel, hogy az önkormányzat megfizeti albérlő részére a jelen szerződésben körülírt 7.000.000 forint + áfa beruházási összeg évente 10%-os amortizációval csökkentett időarányos részét az albérleti jogviszony megszűnésétől számított ………. napon belül számla ellenében, amennyiben az albérlő jelen szerződés szerinti feltételekkel az ott körülírt építési munkálatokat megfelelő minőségben elvégezte.
 
Az önkormányzat kötelezettséget vállal arra vonatkozóan, hogy amennyiben a jelen szerződésben körülírt 10 éves határozott idő eltelte előtt megszűnne az önkormányzat és Tiszavasvári Strandfürdő Kft. közötti bérleti szerződés, úgy a jelen szerződésben körülírt feltételekkel albérlővel bérleti szerződést köt a 10 éves időtartamból hátralévő időtartamra a jelen szerződés tárgyát képező felülépítményre, vagy más személy részére azzal a  feltétellel adja bérbe az 1. pontban körülírt ingatlant, hogy ezen bérlő albérlővel a 10 éves időtartamból hátralévő időtartamra jelen szerződésben körülírt feltételekkel albérleti szerződést kössön.
 
A bérbeadó albérlő súlyos szerződésszegése esetén azonnali hatállyal jogosult a szerződést megszüntetni. Szerződő felek albérlő súlyos szerződésszegésének tekintik különösen az alábbi eseteket:
- Albérlő az albérleti díjat, valamint valamennyi járulékos kötelezettséget nem fizeti, a fizetés teljesítésével 2 hónapot meghaladó késedelembe esik.
- Albérlő gazdálkodásában (vagyoni helyzet, likviditás, adósságállomány mértéke és lejárata, számlavezetői kör, stb.) bekövetkezett változások haladéktalan írásbeli bejelentésére vonatkozó kötelezettség elmulasztása.
- A bérlemény rendeltetésellenes használata, illetve ha a jó karbantartás elmulasztása veszélyezteti a bérlet tárgyát, használatra alkalmasságát.
- Albérlő további olyan szerződésszegő magatartása, amely a bérbeadó jogait, jogos érdekeit sérti.
 
Az albérlő a bérbeadó súlyos szerződésszegése esetén azonnali hatállyal jogosult jelen szerződést megszüntetni. Szerződő felek a bérbeadó súlyos szerződésszegésének tekintik különösen az alábbi eseteket:
- bérbeadó szándékosan akadályozza albérlőt az ingatlan használatában.
 
5./        Az önkormányzat kijelenti, hogy legkésőbb 2012. június 30 napig az 1. pontban körülírt ingatlanon található körmedencét le kívánja fedetni, ezen munkálat elvégzésére vonatkozó pályázatot az önkormányzat megnyerte. 
 
Szerződő felek megállapodnak abban, hogy a körmedence lefedésének időszaka alatt biztonsági, balesetvédelmi és egyéb előírások betartása céljából albérlő az általa folytatni kívánt tevékenységet nem fogja végezni az albérletbe vett helyiségben. Az így kieső időszakra is köteles albérlő az albérleti díjat megfizetni.
 
Albérlő tudomásul veszi azt a körülményt, hogy a körmedence lefedésének elkészültéig a téli időszakban nem tud teljes körű szolgáltatást nyújtani.
 
6./        Szerződő felek megállapodnak abban, hogy jelen szerződés bármilyen okból történő megszűnése esetén az albérlő köteles az albérletbe vett épületet bérbeadó vagy az önkormányzat birtokába visszaadni rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban azzal, hogy a bérlő elviheti az alkotórésznek nem minősülő azon ingóságokat, amelyek az ingatlan rendeltetésszerű használatához nem szükségesek. 
 
Szerződő felek megállapodnak abban is, hogy az albérleti szerződés bármilyen okból történő megszűnése esetén az albérlő nem jogosult követelni, hogy az önkormányzat vagy a bérlő térítse meg részére az általa az építési munkálatok befejezésével kapcsolatos költségek, mint kár megtérítését, ide nem értve azt az esetet, amikor az albérlő a bérbeadó jelen szerződésben körülírt súlyos szerződésszegése miatt mondja fel az albérleti szerződést azonnali hatályú felmondással. Ezen utóbbi esetben jelen szerződés 2. pontja az irányadó.
 
7./        Szerződő felek megállapodnak abban, hogy mind az önkormányzat, mind a bérbeadó jogosult folyamatosan ellenőrizni a jelen szerződésben körülírt, a szerződésbeli épület építésének befejezésével kapcsolatos munkálatokat.
 
Szerződő felek megállapodnak abban is, hogy az albérlő köteles az építkezés befejezéséhez a vonatkozó jogszabályoknak megfelelő műszaki ellenőrt bevonni a munkálatok elvégzésének ellenőrzése céljából, különös tekintettel arra a körülményre is, hogy a munkálatok az ide vonatkozó jogszabályok illetve szabványok, valamint az engedélyes tervnek megfelelően legyenek elvégezve első osztályú minőségben.  
 
8./        Szerződő felek megállapodnak abban, hogy a fenti albérleti szerződés bármilyen okból történő megszűnése esetén az önkormányzat, illetve bérlő az albérlő részére cserehelyiséget nem köteles biztosítani. Jelen szerződés bármilyen okból történő megszűnése esetén az albérleti szerződés megszűnésének utolsó napján az albérlő köteles az általa albérletbe vett épületet a bérbeadó vagy az önkormányzat részére birtokba adni.
 
9./        Szerződő felek megállapodnak abban, hogy az albérletbe vett helyiség tekintetében albérlő köteles az esedékessé vált karbantartási munkálatokat saját költségén elvégezni.
 
Szerződő felek megállapodnak abban, hogy amennyiben az albérlő akár a pályázati lehetőségek kihasználásával, akár a pályázati lehetőségek kihasználása nélkül az 1 pontban körülírt ingatlanon bármilyen jelen szerződésben körül nem írt átalakítási vagy építési munkálatokat kíván végezni, kizárólag az önkormányzat mint az ingatlan tulajdonosa írásbeli hozzájárulásával végezheti el. 
 
Szerződő felek megállapodnak abban, hogy megvizsgálják az 1 pontban körülírt ingatlanon lévő strand gyógyfürdővé való nyilvánításának lehetőségét. Amennyiben a szerződő felek ebben a kérdésben egyetértésre jutnak, írásban rögzítik együttműködési kötelezettségeiket ebben a körben.  
 
10./     Szerződő felek megállapodnak abban, hogy az önkormányzat saját költségén köteles olyan vagyonbiztosítási szerződést kötni, amely az önkormányzat részére a bármilyen okból bekövetkezendő károsodás esetén az önkormányzat kárának megtérítésére fedezetet nyújt. 
 
11./     Az önkormányzat, mint az albérletbe adott ingatlan tulajdonosa, hozzájárulását adja ahhoz, hogy bérlő és albérlő a fenti albérleti szerződést megkösse. 
 
Az önkormányzat képviselője kijelenti, hogy az önkormányzat hatályos rendelete szerint a jelen albérleti szerződés megkötéséhez való hozzájárulás az ide vonatkozó rendelet szerint megadható. 
 
12./     Jelen szerződést Tiszavasvári Város Önkormányzata Képviselő-testülete megtárgyalta, és …………….. Kt. sz. határozatával feljogosította a polgármestert mint az önkormányzat képviselő-testületének képviselőjét, illetve a Tiszavasvári Strandfürdő Kft. ügyvezetőjét a jelen szerződés aláírására.
 
 
Alulírott szerződő felek fenti szerződést elolvastuk, tartalmát közösen értelmeztük, azt akaratunkkal mindenben megegyezőnek találva jóváhagyólag aláírtuk.
 
Tiszavasvári, 2011. május ……
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                               tulajdonos                                                      bérbeadó
                Dr. Fülöp Erik polgármester                           Pogácsás Ágnes ügyvezető
 
 
 
 
----------------------------------------------------------
REHABILITÁCIÓS TEAM Kft.
albérlő
Volosinóczkiné Szlomoniczki Tímea 
ügyvezető
PAGE  
10

